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Gestaltungsplan Villa Kunz

Ausgangslage

Die Villa Kunz ist Teil des historisch bedeutenden Kunz-Areals in Windisch und pragt als
ortsbildpragendes Geb&dude den Ubergang zwischen dem ehemaligen Industrieareal und den
angrenzenden Wohnquartieren. Das Areal weist aufgrund seiner geschichtlichen, stadtebaulichen und
freiraumlichen Bedeutung ein hohes Entwicklungspotenzial auf.

Die bestehende Villa sowie die zugehorigen Freiraume sollen langfristig erhalten und in eine
qualitatsvolle Weiterentwicklung des Gebiets integriert werden. Gleichzeitig besteht das Ziel, eine
sorgfaltige bauliche Erganzung zu erméglichen, welche sich in das historische Umfeld einfligt und den
Charakter des Orts respektiert.

Fur die zukunftige Entwicklung des Areals ist ein Gestaltungsplan erforderlich. Dieser schafft die
planungsrechtlichen Grundlagen fur eine hochwertige stadtebauliche, architektonische und
freiraumplanerische Entwicklung.

Zielsetzungen

Mit dem Gestaltungsplan «Villa Kunz» sollen insbesondere folgende Ziele erreicht werden:

¢ Sicherung und Aufwertung der ortsbildpragenden Villa Kunz

e Qualitativ hochwertige Weiterentwicklung des Areals

¢ Gute Einbettung neuer Bauten in den historischen Kontext

e Attraktive Frei- und Begegnungsraume

e Sorgfaltige Abstimmung von Nutzung, Erschliessung und Freiraum
¢ Nachhaltige und klimaangepasste Entwicklung

Die Planung bertcksichtigt sowohl die denkmalpflegerischen Anforderungen als auch die Bedirfnisse
einer zeitgemassen Nutzung.

Richtprojekt

Als Grundlage fur den Gestaltungsplan wurde ein Richtprojekt erarbeitet. Dieses zeigt die mogliche
stadtebauliche Entwicklung des Areals auf und definiert die wesentlichen Rahmenbedingungen fur
Bebauung, Freiraum und Erschliessung.

Vorgesehen ist eine zurlickhaltende Erganzung des bestehenden Ensembles mit zusatzlichen Bauten,
welche die Villa Kunz raumlich starken und den Charakter des Areals weiterentwickeln. Besonderes
Augenmerk gilt dabei den Freiraumen, den Sichtbeziehungen sowie der Integration in die Umgebung.
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Das Richtprojekt bildet die Grundlage fur die weiteren Planungsschritte und die Ausarbeitung des
Gestaltungsplans.

Mitwirkung

Die Bevolkerung wird im Rahmen des Planungsprozesses Uber die Entwicklung informiert und erhalt
Gelegenheit zur Mitwirkung. Die Rickmeldungen aus der Mitwirkung werden gepruft und soweit
moglich in die weitere Planung aufgenommen.

Die Gemeinde Windisch legt grossen Wert auf einen transparenten Planungsprozess und eine
sorgfaltige Abstimmung der unterschiedlichen Interessen.

Weiteres Vorgehen

Nach Abschluss der Mitwirkung wird der Gestaltungsplan weiterbearbeitet und anschliessend dem
formellen Verfahren zugefiihrt. Dieses umfasst die kantonale Vorprifung sowie die 6ffentliche Auflage.

Mit der Rechtskraft des Gestaltungsplans kdnnen die Grundlagen fir die zuklnftige Entwicklung des
Areals geschaffen werden.

Unterlagen

* Richtprojekt

e Situatuionsplan

e Gestaltungsplan Spinnerei; Teilgebiet Verwaltungsgebdude

e Gutachten zum Schutzumfang

e Raumplanungsbericht Gestaltungsplan Spinnerei; Teilgebiet Verwaltungsgebaude

Kontakt
Abteilung Planung und Bau, Roland Schneider, 056 460 09 60, roland.schneider@windisch.ch
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