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1. Grundlagen 
Dieser Bericht beinhaltet die Details der Kosten welche im Bericht „Schulraumplanung Windisch“ von  

IC Infraconsult in der Kostenzusammenstellung der einzelnen Varianten weiterverwendet werden. 

Es werden hier nur ausgewählte Gebäude detailiert berechnet. Für alle weiteren zu sanierenden Gebäude 

wird im Bericht „Schulraumplanung Windisch“ mit einem Quadratmeterpreis gerechnet der naturgemäss 

bei Sanierungen eine grosse Ungenauigkeit aufweist. Weiterer Bestandteil der Arbeit ist der separate Bericht 

„Zustandsanalyse und Erneuerungsstrategie“ von Bürgi Schärer Architektur und Planung AG.  

 

 

 

2. Kostenermittlung 
 

2.1. Grundlagen Kosten Neubauten 
Die Grobkostenschätzung für Neubauten basiert auf Kenn- und Vergleichswerten pro Quadratmeter für 

Bauten im Bereich Bildung und Unterricht (Siehe Anhang A1). Die Kosten werden pro Quadratmeter 

Geschossfläche (GF) ermittelt. Es werden die Gesamterstellungskosten BKP 1 - 9 ausgewiesen.   

Je nach Ausbaustandart und Architektursprache ist bei den verschiedenen Referenzobjekten eine grosse 

Preisspanne vorhanden, wesshalb in der vorliegenden Kostenberechnung Mittelwerte angenommen 

werden.  

 

2.2. Grundlagen Kosten Sanierungen 
Bei Sanierungen werden die Kosten über Elementkosten geschätzt. Die Details hierzu befinden sich auf den 

nachfolgenden Seiten. Damit die Sanierungskosten mit den Neubaukosten vergleichbar sind, ist die 

Eingriffstiefe so gewählt, dass bei den Gebäuden wieder eine identisch lange Lebensdauer wie bei einem 

Ersatz Neubau gewährleistet ist. Die Gebäude werden auch bezüglich Erdbebensicherheit, Brandschutz, 

Schadstoffbelastung, Behindertengängigkeit, Sicherheit und Energieeffizienz an die heutigen gesetzlichen 

Anforderungen angepasst. 

 

2.3. Energetischer Standard für Sanierungen und Neubauten 
Bei Gesamtsanierungen sind die Kosten für das Erreichen von Minergie Modernisierung (respektive 

Gebäudestandard 2011) und bei Neubauten die Mehrkosten für Minergie P berücksichtigt. Der ECO 

Standard ist nicht Bestandteil der Kosten.  

 

2.4. Aufteilung substanzerhaltende Kosten, energetische Kosten 
Die Investitionskosten werden in „substanzerhaltende Kosten“ und „energetische Kosten“  aufgeteilt. Bei 

einer energetischen Sanierung müssten meistens die betroffenen Bauteile aufgrund des Bauteilalters 

ohnehin saniert werden. Die Investitionskosten bei einer energetischen Sanierung können daher 

folgendermassen aufgeteilt werden: „substanzerhaltende Kosten“ = ohnehin fällige Investitionskosten (z.B. 

Gerüst, Fassadenanstrich, Erneuerung der Dacheindeckung).  

„energetische Kosten“ = effektive Zusatzkosten für die Umsetzung der energetischen Massnahme (z.B. 

beim Dach: Kosten für die Dämmung und Anpassungsarbeiten aufgrund des höheren Dachaufbaus). Für 

eine korrekte Aussage der Wirtschaftlichkeit einer Massnahme dürfen Energieeinsparungen nur den 

„energetischen Investitionskosten“ gegenüber gestellt werden und nicht, den Gesamtinvestitionskosten 

(substanzerhaltend und energetisch).  
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2.5. Fördergelder 
Die Fördergelder wurden ausgewiesen (Stand 2015). Für energetische Sanierungen und Neubauten können 

verschiedene Förderprogramme aktiviert werden (Kanton, Gebäudeprogramm etc.). Die Förderprogramme 

und Bedingungen können sich laufend ändern. Bei allen Förderprogrammen ist wichtig, dass die 

entsprechenden Gesuche jeweils vor Baubeginn eingereicht werden. Auch sind die entsprechenden 

Umsetzungsfristen zu beachten.  
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3. Schulhaus Dohlenzelg Kosten Sanierung und Abbruch/Neubau 
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Flächenauszug 
Schulhaus Dohlenzelg, Windisch

BÜRGI SCHÄRER Architektur und Planung AG, Bern 

13.11.2015 / mh

Flächenauszug 

Boden g aussen 375 m2
Boden g unbeheizt-1 283 m2
Dach-1 1'064 m2
Fassade-1 845 m2
Fenster-1 506 m2

Geschossfläche 1'785 m2 3'570 m2
Innenwände-1 837 m2 1'673 m2
Sanitär Plattenbeläge-1 444 m2 887 m2

Gerüste 1'908 m2



Flächenauszug Mst. 1:500
Schulhaus Dohlenzelg, Windisch

BÜRGI SCHÄRER Architektur und Planung AG, Bern 

13.11.2015 / mh

Geschossfläche
898 m2

Geschossfläche
147 m2

Geschossfläche
144 m2

Geschossfläche
596 m2



Innenwände-1

Flächenauszug Mst. 1:500
Schulhaus Dohlenzelg, Windisch

BÜRGI SCHÄRER Architektur und Planung AG, Bern 

13.11.2015 / mh

Boden g aussen

Sanitär Plattenbeläge-1

Innenwände-1

Boden g unbeheizt-1



Flächenauszug Mst. 1:500
Schulhaus Dohlenzelg, Windisch

BÜRGI SCHÄRER Architektur und Planung AG, Bern 

13.11.2015 / mh
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Dohlenzelg	Schulhaus	Sanierung	04.02.16 ©	BÜRGI	SCHÄRER	Architektur	und	Planung	AG,	Bern

Kostenschätzung Gesamtsanierung Schulhaus Dohlenzelgstr. 28

Nr.

Massnahme
Sanierung des Bestandes bei identischer Nutzung 

wie heute. Zusätzliche Nutzungsbedürfnisse 
sind nicht eingerechnet.Sanierung Innenbereich und 

Installationen aufgrund fehlender Grundlagen 
nur sehr grobe Kostenschätzung. 

Energie Ziel Minergie Modernisierung. Umrüstung 
Heizzentrale auf Erneuerbar in Kosten nicht berücksichtigt.

Fläche
 Stk.

 Bauteil 

Kosten 
pro Fläche

Stk.

Investitions-
kosten Total

 inkl. MWST 8% 
+/- 25%

Substanz-
erhaltung           

(Erneuerung 
werterhaltend)

Kosten 
energetische 
Massnahmen 
(Zusatzkosten 

Dämmung)

Anteil 
Energe-
tische 
Mass-
nahme

Förder-
gelder 

Schätzung

Fördersatz 
Schätzung 

Stand 11.2015

[m2] [sFr/m2] [sFr] [sFr] [sFr] [%] [sFr] [sFr/m2]

BI1 Bauplatzinstallation, Abschrankungen etc. 1 80'000 80'000 80'000 0 0%

AB1 Abbrucharbeiten und Entsorgung 1 80'000 50'000 50'000 0 0%

GE1 Gerüste 1'908 25 48'000 48'000 0 0%

AS1 Sanierung Asbest und PCB (grobe Anahme) 1 70'000 70'000 70'000 0 0%

EB1 Erdbebenertüchtigung (grobe Anahme) 1 300'000 300'000 300'000 0 0%

DA1 Dachsanierung inkl. Dämmung und Spengler 1'064 500 532'000 266'000 266'000 50% 31'900 30

WA1 Fassaden Dämmung, neue Hülle 845 350 296'000 148'000 148'000 50% 25'400 30

FE-1 Fenster, Türen 3- fach IV IR 506 1'000 506'000 480'700 25'300 5% 15'200 30

SO1 Sonnenschutz neu 500 300 150'000 150'000 0 0%

BA1 Boden gegen aussen Eingang sanieren und dämmen 375 400 150'000 75'000 75'000 50% 11'300 30

BU1 Boden gegen unbeheizt dämmen 283 150 42'000 0 42'000 100% 2'800 10

IW1 Sanierung, Oberflächenerneuerung Innenwände und 
Decken. 4'018 80 321'000 321'000 0 0%

BO1 Sanierung Böden (Annahme kein Ersatz nötig) 1'785 60 107'000 107'000 0 0%

TÜ1 neue Innentüren 36 2'500 90'000 90'000 0 0%

SA1 Plattenbeläge Sanitärräume, Putzräume 444 200 89'000 89'000 0 0%

SA2 neue Sanitärräume inkl. Apparate, Vorwandsysteme, 
Anschluss 6 40'000 240'000 240'000 0 0%

SA3 Trennwandsysteme, Sanitärräume 4 10'000 40'000 40'000 0 0%

SA4 neue Versorgungsleitungen Sanitärräume 100 250 25'000 25'000 0 0%

SA5 Neue Waschtische Schulräume, Leherzimmer. Inkl. 
neue Versorgungsleitung und Anpassungen 9 7'000 63'000 63'000 0 0%

SA6 Erneuerung Kanalistation, inkl. Baumeisterarbeiten 1 100'000 100'000 100'000 0 0%

EL1 Elektroinstallationen komplett erneuern (über m2 von 
Referenzgebäuden) 1'785 300 536'000 536'000 0 0%

HE1
Wärmeverteilung und -Abgabe komplett erneuern 
(über m2 von Referenzgebäuden), ohne 
Wärmeerzeugung.

1'785 150 268'000 268'000 0 0%

HE2 Kernbohrungen und Anpassung im Zusammenhang 
mit der Erneuerung der Wärmeverteilung 1 50'000 50'000 50'000 0 0%

LÜ1 Einbau Komfortlüftung (grobe Schätzung) 1 200'000 200'000 200'000 0 0%

LÜ2 Kernbohrungen und Anpassungen im 
Zusammenhang mit dem Einbau der Komfortlüftung 1 50'000 50'000 50'000 0 0%

LI1 Einbau Personenlift inkl. Nebenarbeiten 1 200'000 250'000 250'000 0 0%

AS1 Erneuerung Ausstattung 1 200'000 200'000 200'000 0 0%

UG1 Anpassungen Umgebung 1 120'000 120'000 120'000 0 0%

BN1 Baunebenkosten BKP 5 1 280'000 280'000 280'000 0 0%

Förd. 1 Förderung Kanton AG MINERGIE Modernisierung 
(Beschränkung 50'000.- ev. höhere Beträge möglich) 50'000

Zwischentotal 1 5'253'000 4'696'700 556'300

Honorare und Nebenkosten (18%) 945'540 845'406 100'134

Zwischentotal 2 6'198'540 5'542'106 656'434

Unvorhergesehenes und Reserve (10%) 619'854 554'211 65'643

Unterhalt und Energiekosten in % 100% 90% 9%

TOTAL (gerundet) 6'800'000 6'100'000 700'000 137'000

Fläche	GF: 1'785 Kosten/m2:	 3'810 CHF/m2



Dohlenzelg	Schulhaus	Neubau		04.02.16 ©	BÜRGI	SCHÄRER	Architektur	und	Planung	AG,	Bern

Kostenschätzung Ersatzneubau und Integration Pavilion Schulhaus Dohlenzelg

Nr.
Massnahme

Zusätzliche Nutzungsbedürfnisse 
sind nicht eingerechnet. inkl. Kosten Ausstattung, 

Baunebenkosten und Umgebung  (BKP 1-9)

Fläche
 Stk.

 Bauteil 

Kosten 
pro Fläche

Stk.

Investitions-
kosten Total
Inkl. Honorar, 
Reserve, inkl. 

MWST 8% 

Substanz-
erhaltung           

(Erneuerung 
werterhaltend)

Kosten 
energetische 
Massnahmen 
(Zusatzkosten 

Dämmung)

Anteil 
Energe-
tische 
Mass-
nahme

Förder-
gelder 

Schätzung

Fördersatz 
Schätzung 

Stand 11.2015

[m2] [sFr/m2] [sFr] [sFr] [sFr] [%] [sFr] [sFr/m2]

Ersatz Ersatzneubau MINERGIE P (Preis m2 
Referenzobjekte) 3'200 4'050 12'960'000 12'312'000 648'000 5%

Abbruch Bestand 1 150'000 150'000 150'000 0 0%

Förd. 1 Förderung Kanton AG MINERGIE P (Beschränkung 
50'000.- ev. höhere Beträge möglich) 50'000

Unterhalt und Energiekosten in % 100% 95% 5%

TOTAL (gerundet) 13'100'000 12'450'000 650'000 50'000

Fläche	GF: 3'200 Kosten/m2:	 4'094 CHF/m2
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4. Turnhalle Dohlenzelg Kosten Sanierung und Abbruch/Neubau 
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Flächenauszug 
Turnhalle Dohlenzelg, Windisch

BÜRGI SCHÄRER Architektur und Planung AG, Bern 

13.11.2015 / mh

Flächenauszug 

Dach-1 634 m2
Fassade-1 551 m2
Fenster-1 277 m2

Geschossfläche 1'321 m2 2'641 m2
Innenwände-1 1'364 m2 2'729 m2
Sanitär Plattenbeläge-1 285 m2 570 m2

Gerüste 1'061 m2



Flächenauszug Mst. 1:500
Turnhalle Dohlenzelg, Windisch

BÜRGI SCHÄRER Architektur und Planung AG, Bern 

13.11.2015 / mh

Geschossfläche
384 m2

Geschossfläche
187 m2

Geschossfläche
373 m2

Geschossfläche
191 m2

Turnhalle UG

Luftraum

Garderobe H

40 m2

Garderobe D

40 m2

DU D

18 m2

DU H

18 m2

Geschossfläche
187 m2



Innenwände-1

Flächenauszug Mst. 1:500
Turnhalle Dohlenzelg, Windisch

BÜRGI SCHÄRER Architektur und Planung AG, Bern 

13.11.2015 / mh

Turnhalle UG

Luftraum

Garderobe H

40 m2

Garderobe D

40 m2

DU D

18 m2

DU H

18 m2

Sanitär Plattenbeläge-1

Innenwände-1



Flächenauszug Mst. 1:500
Turnhalle Dohlenzelg, Windisch

BÜRGI SCHÄRER Architektur und Planung AG, Bern 

13.11.2015 / mh
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Dohlenzelg	Turnhalle	Sanierung	04.02.16 ©	BÜRGI	SCHÄRER	Architektur	und	Planung	AG,	Bern

Kostenschätzung Gesamtsanierung Turnhalle Dohlenzelgstr. 28

Nr.

Massnahme
Sanierung des Bestandes bei identischer Nutzung 

wie heute. Zusätzliche Nutzungsbedürfnisse 
sind nicht eingerechnet.Sanierung Innenbereich und 

Installationen aufgrund fehlender Grundlagen 
nur sehr grobe Kostenschätzung. 

Energie Ziel Minergie Modernisierung. Umrüstung 
Heizzentrale auf Erneuerbar in Kosten nicht berücksichtigt.

Fläche
 Stk.

 Bauteil 

Kosten 
pro Fläche

Stk.

Investitions-
kosten Total

 inkl. MWST 8% 
+/- 25%

Substanz-
erhaltung           

(Erneuerung 
werterhaltend)

Kosten 
energetische 
Massnahmen 
(Zusatzkosten 

Dämmung)

Anteil 
Energe-
tische 
Mass-
nahme

Förder-
gelder 

Schätzung

Fördersatz 
Schätzung 

Stand 11.2015

[m2] [sFr/m2] [sFr] [sFr] [sFr] [%] [sFr] [sFr/m2]

BI1 Bauplatzinstallation, Abschrankungen etc. 1 80'000 80'000 80'000 0 0%

AB1 Abbrucharbeiten und Entsorgung 1 50'000 50'000 50'000 0 0%

GE1 Gerüste aussen 1'061 25 27'000 27'000 0 0%

GE2 Gerüste innen 500 25 13'000 13'000 0 0%

AS1 Sanierung Asbest und PCB (grobe Anahme) 1 70'000 70'000 70'000 0 0%

EB1 Erdbebenertüchtigung (grobe Anahme) 1 300'000 300'000 300'000 0 0%

DA1 Dachsanierung inkl. Dämmung und Spengler 634 500 317'000 158'500 158'500 50% 19'000 30

WA1 Fassaden Dämmung, neue Hülle 551 350 193'000 96'500 96'500 50% 16'500 30

FE-1 Fenster, Türen 3- fach IV IR 277 900 249'000 236'600 12'400 5% 8'300 30

SO1 Blendschutz 100 300 30'000 30'000 0 0%

IW1 Sanierung, Oberflächenerneuerung Innenwände und 
Decken (ohne Turnhalle) 2'479 80 198'000 198'000 0 0%

DE1 Neue Akustikdecken Turnhalle 757 120 91'000 91'000 0 0%

BO1 Sanierung Böden Korridor, Geräteraum 564 80 45'000 45'000 0 0%

BO2 Neue Turnhallenböden inkl. Abbruch alter Belag 757 350 265'000 265'000 0 0%

TÜ1 neue Innentüren (einflüglig) 14 2'500 35'000 35'000 0 0%

TÜ2 neue Innentüren (zweiflüglig) und Tore 5 5'000 25'000 25'000 0 0%

SA1 Plattenbeläge Sanitärräume 285 200 57'000 57'000 0 0%

SA2 neue Sanitärräume und Duschenräume inkl. 
Apparate, Vorwandsysteme, Anschluss 4 35'000 140'000 140'000 0 0%

SA3 Trennwandsysteme, Sanitärräume 2 10'000 20'000 20'000 0 0%

SA4 neue Versorgungsleitungen Sanitärräume, Duschen 50 800 40'000 40'000 0 0%

SA5 Erneuerung Kanalistation, inkl. Baumeisterarbeiten 1 100'000 100'000 100'000 0 0%

EL1 Elektroinstallationen komplett erneuern (über m2 von 
Referenzgebäuden) 1'321 300 396'000 396'000 0 0%

HE1
Wärmeverteilung und -Abgabe komplett erneuern 
(über m2 von Referenzgebäuden), ohne 
Wärmeerzeugung.

1'321 150 198'000 198'000 0 0%

HE2 Kernbohrungen und Anpassung im Zusammenhang 
mit der Erneuerung der Wärmeverteilung 1 30'000 30'000 30'000 0 0%

LÜ1 Einbau neue Lüftungsanlage (grobe Schätzung) 1 250'000 250'000 250'000 0 0%

LÜ2 Kernbohrungen und Anpassungen im 
Zusammenhang mit dem Einbau der Komfortlüftung 1 50'000 50'000 50'000 0 0%

LI1 Einbau Personenlift inkl. Nebenarbeiten 1 250'000 250'000 250'000 0 0%

AS1 Erneuerung Ausstattung 1 400'000 400'000 400'000 0 0%

UG1 Anpassungen Umgebung 1 100'000 100'000 100'000 0 0%

BN1 Baunebenkosten BKP 5 1 250'000 250'000 250'000 0 0%

Förd. 1 Förderung Kanton AG MINERGIE Modernisierung 
(Beschränkung 50'000.- ev. höhere Beträge möglich) 50'000

Zwischentotal 1 4'269'000 4'001'600 267'400

Honorare und Nebenkosten (18%) 768'420 720'288 48'132

Zwischentotal 2 5'037'420 4'721'888 315'532

Unvorhergesehenes und Reserve (10%) 503'742 472'189 31'553

Unterhalt und Energiekosten in % 100% 94% 6%

TOTAL (gerundet) 5'550'000 5'200'000 350'000 94'000

Fläche	GF: 1'321 Kosten/m2:	 4'201 CHF/m2



Dohlenzelg	Turnhalle	Neubau	04.02.16 ©	BÜRGI	SCHÄRER	Architektur	und	Planung	AG,	Bern

Kostenschätzung Ersatzneubau Turnhalle Dohlenzelg

Nr.
Massnahme

Zusätzliche Nutzungsbedürfnisse 
sind nicht eingerechnet. inkl. Kosten Ausstattung, 

Baunebenkosten und Umgebung  (BKP 1-9)

Fläche
 Stk.

 Bauteil 

Kosten 
pro Fläche

Stk.

Investitions-
kosten Total
Inkl. Honorar, 
Reserve, inkl. 

MWST 8% 

Substanz-
erhaltung           

(Erneuerung 
werterhaltend)

Kosten 
energetische 
Massnahmen 
(Zusatzkosten 

Dämmung)

Anteil 
Energe-
tische 
Mass-
nahme

Förder-
gelder 

Schätzung

Fördersatz 
Schätzung 

Stand 11.2015

[m2] [sFr/m2] [sFr] [sFr] [sFr] [%] [sFr] [sFr/m2]

Ersatz Ersatzneubau MINERGIE P (Preis m2 
Referenzobjekte) 1'990 3'700 7'363'000 6'994'900 368'100 5%

Abbruch Bestand 1 150'000 150'000 150'000 0 0%

Förd. 1 Förderung Kanton AG MINERGIE P (Beschränkung 
50'000.- ev. höhere Beträge möglich) 50'000

Unterhalt und Energiekosten in % 100% 95% 5%

TOTAL (gerundet) 7'500'000 7'150'000 350'000 50'000

Fläche	GF: 1'990 Kosten/m2:	 3'769 CHF/m2
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5. Kindergarten Klosterzelg Kosten Sanierung und Abbruch/Neubau 
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Flächenauszug 
Kindergarten Klosterzelg, Windisch

BÜRGI SCHÄRER Architektur und Planung AG, Bern 

18.11.2015 / mh

Flächenauszug 

Dach-1 357 m2
Fassade-1 323 m2
Fenster-1 84 m2

Geschossfläche 300 m2 600 m2
Innenwände-1 158 m2 315 m2

Gerüste 724 m2



Flächenauszug Mst. 1:500
Kindergarten Klosterzelg, Windisch

BÜRGI SCHÄRER Architektur und Planung AG, Bern 

18.11.2015 / mh

Geschossfläche
300 m2

Innenwände-1

Gerüste

Fassade-1

Fenster-1

Dach-1



Klosterzelg	Kiga	Sanierung	04.02.16 ©	BÜRGI	SCHÄRER	Architektur	und	Planung	AG,	Bern

Kostenschätzung Gesamtsanierung Kosterzelg Kindergarten

Nr.

Massnahme
Sanierung des Bestandes bei identischer Nutzung 

wie heute. Zusätzliche Nutzungsbedürfnisse 
sind nicht eingerechnet.Sanierung Innenbereich und 

Installationen aufgrund fehlender Grundlagen 
nur sehr grobe Kostenschätzung. 

Energie Ziel Minergie Modernisierung. 

Fläche
 Stk.

 Bauteil 

Kosten 
pro Fläche

Stk.

Investitions-
kosten Total

 inkl. MWST 8% 

Substanz-
erhaltung           

(Erneuerung 
werterhaltend)

Kosten 
energetische 
Massnahmen 
(Zusatzkosten 

Dämmung)

Anteil 
Energe-
tische 
Mass-
nahme

Förder-
gelder 

Schätzung

Fördersatz 
Schätzung 

Stand 11.2015

[m2] [sFr/m2] [sFr] [sFr] [sFr] [%] [sFr] [sFr/m2]

BI1 Bauplatzinstallation, Abschrankungen etc. 1 20'000 20'000 20'000 0 0%

AB1 Abbrucharbeiten und Entsorgung 1 15'000 15'000 15'000 0 0%

GE1 Gerüste 724 25 18'000 18'000 0 0%

AS1 Sanierung Asbest und PCB (grobe Anahme) 1 15'000 15'000 15'000 0 0%

DA1 Dachsanierung inkl. Dämmung und Spengler 357 500 179'000 89'500 89'500 50% 10'700 30

WA1 Fassaden Dämmung, neue Hülle 323 350 113'000 33'900 79'100 70% 9'700 30

FE-1 Fenster, Türen 3-fach IV IR (ohne Fenster SW) 60 1'000 60'000 57'000 3'000 5% 1'800 30

SO1 Sonnenschutz neu 84 300 25'000 25'000 0 0%

BU1 Hohlboden mit Dämmung ausblasen, 260 150 39'000 0 39'000 100% 2'600 10

IW1 Sanierung, Oberflächenerneuerung Innenwände und 
Decken. 940 80 75'000 75'000 0 0%

BO1 Sanierung Böden Plattenbeläge (Annahme kein 
Ersatz nötig) 126 40 5'000 5'000 0 0%

BO2 Neue Bodenbleäge in Klassenzimmer (Annahme 
Unterlagsboden noch intakt) 174 150 26'000 26'000 0 0%

TÜ1 neue Innentüren 8 1'000 8'000 8'000 0 0%

SA1 Versorgungsleitungen WC Anlage erneuern.( An-
nahme neue Apparate an alte Leitungen angesch.) 1 15'000 15'000 15'000 0 0%

SA2 Aparate demontieren und wieder montieren, 
Spitzarbeiten und Reparatur Plattenbeläge 1 20'000 20'000 20'000 0 0%

SA3 Neue Waschtische Schulräume, Küche Inkl. neue 
Versorgungsleitung und Anpassungen 3 6'000 18'000 18'000 0 0%

SA4 Sanierung Kanalisation inkl. Spitz- und 
Reparaturarbeiten 1 8'000 8'000 8'000 0 0%

EL1 Elektroinstallationen komplett erneuern (über m2 von 
Referenzgebäuden) 300 250 75'000 75'000 0 0%

HE1
Wärmeverteilung und -Abgabe komplett erneuern 
(über m2 von Referenzgebäuden), ohne 
Wärmeerzeugung.

300 150 45'000 45'000 0 0%

HE2 Kernbohrungen und Anpassung im Zusammenhang 
mit der Erneuerung der Wärmeverteilung 1 10'000 10'000 10'000 0 0%

HE3 Neue WW Erwärmung z.B. WP Boiler 1 10'000 10'000 10'000 0 0%

LÜ1 Einbau Komfortlüftung (grobe Schätzung) 1 35'000 35'000 35'000 0 0%

LÜ2 Kernbohrungen und Anpassungen im 
Zusammenhang mit dem Einbau der Komfortlüftung 1 5'000 5'000 5'000 0 0%

AS1 Erneuerung Ausstattung 1 50'000 50'000 50'000 0 0%

UG1 Anpassungen Umgebung 1 25'000 25'000 25'000 0 0%

PV 1 PV Anlage für Anteil erneuerbar Gebäudestandard 
2011 (grobe Annahme benötigte Fläche mit Gas) 100 400 40'000 0 40'000 100%

BN1 Baunebenkosten BKP 5 1 60'000 60'000 60'000 0 0%

Förd. 1 Förderung Kanton AG MINERGIE Modernisierung 18'000

Zwischentotal 1 1'014'000 763'400 250'600

Honorare und Nebenkosten (18%) 182'520 137'412 45'108

Zwischentotal 2 1'196'520 900'812 295'708

Unvorhergesehenes und Reserve (10%) 119'652 90'081 29'571

Unterhalt und Energiekosten in % 100% 77% 23%

TOTAL (gerundet) 1'300'000 1'000'000 300'000 43'000

Fläche	GF: 300 Kosten/m2:	 4'333 CHF/m2



Neubau	Kiga	Ruetenen	04.02.16 ©	BÜRGI	SCHÄRER	Architektur	und	Planung	AG,	Bern

Kostenschätzung Ersatzneubau neu Standord Rütenen inkl. Integration Kornfeld und Tagesschule Kosterzelg Kindergarten

Nr.
Massnahme

Zusätzliche Nutzungsbedürfnisse 
sind nicht eingerechnet. inkl. Kosten Ausstattung, 

Baunebenkosten und Umgebung  (BKP 1-9)

Fläche
 Stk.

 Bauteil 

Kosten 
pro Fläche

Stk.

Investitions-
kosten Total
Inkl. Honorar, 
Reserve, inkl. 

MWST 8% 

Substanz-
erhaltung           

(Erneuerung 
werterhaltend)

Kosten 
energetische 
Massnahmen 
(Zusatzkosten 

Dämmung)

Anteil 
Energe-
tische 
Mass-
nahme

Förder-
gelder 

Schätzung

Fördersatz 
Schätzung 

Stand 11.2015

[m2] [sFr/m2] [sFr] [sFr] [sFr] [%] [sFr] [sFr/m2]

Ersatz Ersatzneubau 3 fach Kiga + Tagesschule 
MINERGIE P (Preis m2 Referenzobjekte) 828 4'100 3'395'000 3'225'300 169'700 5%

Abbruch Bestand Kindergarten Klosterzelg 1 50'000 50'000 50'000 0 0%

Förd. 1 Förderung Kanton AG MINERGIE P (Beschränkung 
50'000.- ev. höhere Beträge möglich) 33'120 40

Unterhalt und Energiekosten in % 100% 96% 4%

TOTAL (gerundet) 3'450'000 3'300'000 150'000 33'000

Fläche	GF: 828 Kosten/m2:	 4'167 CHF/m2



 Schulbauten Gemeinde Windisch Seite 13/16 

6. Kindergarten Unterdorf Kosten Sanierung und Abbruch/Neubau 
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Flächenauszug 
Kindergarten Unterdorf, Windisch

BÜRGI SCHÄRER Architektur und Planung AG, Bern 

19.11.2015 / mh

Flächenauszug 

Dach-1 219 m2
Fassade-1 159 m2
Fenster-1 36 m2

Geschossfläche 151 m2 302 m2
Innenwände-1 54 m2 108 m2
Sanitär Plattenbeläge-1 50 m2 101 m2

Gerüste 268 m2



Flächenauszug Mst. 1:500
Kindergarten Unterdorf, Windisch

BÜRGI SCHÄRER Architektur und Planung AG, Bern 

19.11.2015 / mh

Geschossfläche
151 m2

Innenwände-1

Sanitär Plattenbeläge-1

Gerüste

Dach-1

Fenster-1

Fassade-1



Unterdorf	Kiga	Sanierung	04.02.16 ©	BÜRGI	SCHÄRER	Architektur	und	Planung	AG,	Bern

Kostenschätzung Gesamtsanierung Unterdorf Kindergarten

Nr.

Massnahme
Sanierung des Bestandes bei identischer Nutzung 

wie heute. Zusätzliche Nutzungsbedürfnisse 
sind nicht eingerechnet.Sanierung Innenbereich und 

Installationen aufgrund fehlender Grundlagen 
nur sehr grobe Kostenschätzung. 

Energie Ziel Minergie Modernisierung. 

Fläche
 Stk.

 Bauteil 

Kosten 
pro Fläche

Stk.

Investitions-
kosten Total

 inkl. MWST 8% 
+/- 25%

Substanz-
erhaltung           

(Erneuerung 
werterhaltend)

Kosten 
energetische 
Massnahmen 
(Zusatzkosten 

Dämmung)

Anteil 
Energe-
tische 
Mass-
nahme

Förder-
gelder 

Schätzung

Fördersatz 
Schätzung 

Stand 11.2015

[m2] [sFr/m2] [sFr] [sFr] [sFr] [%] [sFr] [sFr/m2]

BI1 Bauplatzinstallation, Abschrankungen etc. 1 20'000 20'000 20'000 0 0%

AB1 Abbrucharbeiten und Entsorgung 1 15'000 15'000 15'000 0 0%

GE1 Gerüste 268 25 7'000 7'000 0 0%

AS1 Sanierung Asbest und PCB (grobe Anahme) 1 10'000 10'000 10'000 0 0%

DA1 Dachsanierung inkl. Dämmung und Spengler 219 350 77'000 38'500 38'500 50% 6'600 30

WA1 Fassaden Dämmung, neue Hülle 159 350 56'000 16'800 39'200 70% 4'800 30

FE-1 Fenster, Türen 3-fach IV IR 36 1'000 36'000 34'200 1'800 5% 1'100 30

SO1 Sonnenschutz neu 30 300 9'000 9'000 0 0%

IW1 Sanierung, Oberflächenerneuerung Innenwände und 
Decken. 406 80 32'000 32'000 0 0%

BO1 Sanierung Böden Plattenbeläge Korridor (Annahme 
kein Ersatz nötig) 30 40 1'000 1'000 0 0%

BO2 Neue Bodenbleäge (Annahme Unterlagsboden noch 
intakt) 100 150 15'000 15'000 0 0%

TÜ1 neue Innentüren 4 2'500 10'000 10'000 0 0%

SA1 Plattenbeläge Sanitärräume, Küche 50 200 10'000 10'000 0 0%

SA2 neue Sanitäranlage inkl Versorgungsleitungen 1 30'000 30'000 30'000 0 0%

SA3 Neuer Waschtisch Schulräume, Inkl. neue 
Versorgungsleitung und Anpassungen 1 6'000 6'000 6'000 0 0%

SA4 Trennwandsysteme, Sanitärräume 1 6'000 6'000 6'000 0 0%

SA5 Sanierung Kanalisation inkl. Spitz- und 
Reparaturarbeiten 1 30'000 30'000 30'000 0 0%

EL1 Elektroinstallationen komplett erneuern (über m2 von 
Referenzgebäuden) 151 250 38'000 38'000 0 0%

HE1 Erneuerbare Wäremerzeugung z.B. Wärmepumpe 1 50'000 50'000 15'000 35'000 70%

LÜ1 Einbau Komfortlüftung (grobe Schätzung) 1 15'000 15'000 15'000 0 0%

LÜ2 Kernbohrungen und Anpassungen im 
Zusammenhang mit dem Einbau der Komfortlüftung 1 5'000 5'000 5'000 0 0%

AS1 Erneuerung Ausstattung 1 25'000 25'000 25'000 0 0%

UG1 Anpassungen Umgebung 1 25'000 25'000 25'000 0 0%

BN1 Baunebenkosten BKP 5 1 30'000 30'000 30'000 0 0%

Förd. 1 Förderung Kanton AG MINERGIE Modernisierung 15'000

Zwischentotal 1 558'000 443'500 114'500

Honorare und Nebenkosten (18%) 100'440 79'830 20'610

Zwischentotal 2 658'440 523'330 135'110

Unvorhergesehenes und Reserve (10%) 65'844 52'333 13'511

Unterhalt und Energiekosten in % 100% 83% 17%

TOTAL (gerundet) 720'000 600'000 120'000 28'000

Fläche	GF: 151 Kosten/m2:	 4'768 CHF/m2



Neubau	Dorf	2	fach	29.02.16 ©	BÜRGI	SCHÄRER	Architektur	und	Planung	AG,	Bern

Kostenschätzung Ersatzneubau Ersatz für Kiga Wallweg Var 2a, neuer Standort Dorf Dorf Kindergarten

Nr.
Massnahme

Zusätzliche Nutzungsbedürfnisse 
sind nicht eingerechnet. inkl. Kosten Ausstattung, 

Baunebenkosten und Umgebung  (BKP 1-9)

Fläche
 Stk.

 Bauteil 

Kosten 
pro Fläche

Stk.

Investitions-
kosten Total
Inkl. Honorar, 
Reserve, inkl. 

MWST 8% 

Substanz-
erhaltung           

(Erneuerung 
werterhaltend)

Kosten 
energetische 
Massnahmen 
(Zusatzkosten 

Dämmung)

Anteil 
Energe-
tische 
Mass-
nahme

Förder-
gelder 

Schätzung

Fördersatz 
Schätzung 

Stand 11.2015

[m2] [sFr/m2] [sFr] [sFr] [sFr] [%] [sFr] [sFr/m2]

Ersatz Ersatzneubau 2 fach Kiga + Tagesschule 
MINERGIE P (Preis m2 Referenzobjekte) 642 4'200 2'696'000 2'561'200 134'800 5%

Abbruch Bestand Kindergarten Wallweg 1 50'000 50'000 50'000 0 0%

Förd. 1 Förderung Kanton AG MINERGIE P (Beschränkung 
50'000.- ev. höhere Beträge möglich) 25'680 40

Unterhalt und Energiekosten in % 100% 95% 5%

TOTAL (gerundet) 2'750'000 2'600'000 150'000 26'000

Fläche	GF: 642 Kosten/m2:	 4'283 CHF/m2



Neubau	Dorf	3	fach	29.02.16 ©	BÜRGI	SCHÄRER	Architektur	und	Planung	AG,	Bern

Kostenschätzung Ersatzneubau  Ersatz für Kiga Wallweg und Unterdorf Var 2b, neuer Standort Dorf Dorf Kindergarten

Nr.
Massnahme

Zusätzliche Nutzungsbedürfnisse 
sind nicht eingerechnet. inkl. Kosten Ausstattung, 

Baunebenkosten und Umgebung  (BKP 1-9)

Fläche
 Stk.

 Bauteil 

Kosten 
pro Fläche

Stk.

Investitions-
kosten Total
Inkl. Honorar, 
Reserve, inkl. 

MWST 8% 

Substanz-
erhaltung           

(Erneuerung 
werterhaltend)

Kosten 
energetische 
Massnahmen 
(Zusatzkosten 

Dämmung)

Anteil 
Energe-
tische 
Mass-
nahme

Förder-
gelder 

Schätzung

Fördersatz 
Schätzung 

Stand 11.2015

[m2] [sFr/m2] [sFr] [sFr] [sFr] [%] [sFr] [sFr/m2]

Ersatz Ersatzneubau 3 fach Kiga + Tagesschule 
MINERGIE P (Preis m2 Referenzobjekte) 875 4'100 3'588'000 3'408'600 179'400 5%

Abbruch Bestand Kindergarten Wallweg 1 50'000 50'000 50'000 0 0%

Abbruch Bestand Kindergarten Unterdorf 1 50'000 50'000 50'000 0 0%

Förd. 1 Förderung Kanton AG MINERGIE P (Beschränkung 
50'000.- ev. höhere Beträge möglich) 35'000 40

Unterhalt und Energiekosten in % 100% 95% 5%

TOTAL (gerundet) 3'700'000 3'500'000 200'000 35'000

Fläche	GF: 875 Kosten/m2:	 4'229 CHF/m2



	



 Schulbauten Gemeinde Windisch Seite 15/16 

7. Anhang A1: verwendete Referenzobjekte für Neubauten 
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