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1 Projektinformation 

1.1. Standort  

Parzelle 1536, Dohlenzelgstrasse 28, 5210 Windisch 

 

1.2. Bauherrschaft 

Gemeinde Windisch 

Planung und Bau 

Dohlenzelgstrasse 6, 5210 Windisch 

1.2.1 Bauherrenvertretung 

Conarenco AG 

Streulistrasse 28, Postfach, 8032 Zürich 

 

Adrian Humbel 

1.2.2 Projektausschuss (PA) 

Christoph Alder, Schulleiter Bezirksschule 

Isabelle Bechtel, Gemeinderat und Resortvorsteherin Schule 

Adrian Humbel, Conarenco AG, Bauherrenvertreter 

Roland Schneider, Gemeinde Windisch, Leiter Planung und Bau 

Monica Treichler, Gemeinderat und Resortvorsteherin Hochbau 

 

1.2.3 Projektleitungsteam (PLT) 

Christoph Alder, Schulleiter Bezirksschule 

Reto Geissmann, Schulleiter Primarschulhaus 

Adrian Humbel, Conarenco AG, Bauherrenvertretung 

Anke Schneider, Liechti Graf Zumsteg, Projektleitung Generalplaner 

Lukas Zumsteg, Liechti Graf Zumsteg, verantwortlicher Partner, Generalplaner 

1.2.4 Nutzerteam (NT) 

Marco Ballo, Lehrer Sport 

Anastasja Eggspühler, Lehrerin Kindergarten 

Stephan Eugster, Lehrer Primarschule 

Reto Geissmann, Schulleiter Primarschule Dohlenzelg 

Lars Herrmann, Leiter Musikschule 

Andrea Zumsteg, Lehrerin Primarschule 
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1.3. Planer 

1.3.1 Architekten (Generalplaner) 

Liechti Graf Zumsteg Architekten ETH SIA BSA AG 

Stapferstrasse 2, Postfach, 5201 Brugg 

 

Projektteam: Celine Fust, Alvaro Navas, Anke Schneider (Projektleitung), Lukas Zumsteg 

1.3.2 Bauingenieur 

Conzett Bronzini Partner AG 

Bahnhofstrasse 3, 7000 Chur 

 

Gianfranco Bronzini, Ueli Camathias  

1.3.3 Elektroingenieur 

R+B Engineering AG 

Bahnhofstrasse 11, 5201 Brugg 

 

Marc Murbach 

1.3.4 HLKS Ingenieur 

Hans Abicht AG 

Buchserstrasse 12, 5000 Aarau 

 

Daniel Müller 

1.3.5 Landschaftsarchitekt 

David Bosshard Landschaftsarchitekten AG 

Haspelweg 42, 3006 Bern 

 

David Bosshard 

1.3.6 Bauphysik und Akustik 

Wichser Akustik & Bauphysik AG 

Schaffhauserstrasse 550, 8052 Zürich 

 

Stephan Huber 

1.3.7 Brandschutz 

Bachofner GmbH 

Spengelgasse 3, 9467 Frümsen 

 

Rolf Bachofner 
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1.4. Ausgangslage 

Die Gesamtanlage des Schulareals Chapf-Dohlenzelg setzt sich aus den Gebäudeensembles der 

Primarschule Dohlenzelg, der Sekundarschule Chapf und der Bezirksschule sowie den notwendigen 

Sporthallen und dem Gebäude der Schulleitung, der Aula und der Bibliothek zusammen.  

Eine Analyse aller Primarschulhäuser in der Gemeinde Windisch im Jahr 2018 hat ergeben, dass 

der Primarschulstandort Dohlenzelg über zu wenig Platz für die zu erwartenden Schülerzahlen 

verfügt. Zudem werden nach dem neuen Lehrplan 21 diverse Spezialräume benötigt und der Kinder-

garten soll in das Schulhaus integriert werden. Aus diesem Grund veranstaltete die Gemeinde Win-

disch 2020 ein Planerwahlverfahren zur Erstellung einer neuen Primarschule mit Doppelturnhalle und 

Sportanlage, aus welchem das Projekt der Architekten Liechti Graf Zumsteg als Sieger hervorging. Mit 

der Genehmigung des Planungskredites erfolgte die Erarbeitung des Vorprojektes mit Kostengrob-

schätzung, das im November 2021 vom Gemeinderat zur Weiterbearbeitung genehmigt wurde. Der 

vorliegende Bericht umfasst das erarbeitete Bauprojekt mit Kostenvoranschlag. 

1.5. Bearbeitungsperimeter 

Der Aussenraum zwischen den bestehenden Schulhäusern der Bezirks- und Sekundarschule und dem 

Neubau der Primarschule wird als Aufenthalts- , Spiel- und Sportplatz gestaltet. Der genaue Bear-

beitungsperimeter ist im Projektpflichtenheft vom 29. September 2021 festgelegt. 

 

                                                                                                    1 Neubau Primarschulhaus 

                                                                                                    2 Turnhalle bestehend 

                                                                                                    3 Bezirksschule 

                                                                                                    4 Bibliothek  

                                                                                                    5 Pavillon bestehend 

                                                                                                    6 Primarschule bestehend 

                                                                                                    7 Schulhaus Chapf 

                                                                                                    8 Turnhalle Chapf 

 

                                                                                               

 

 

 

Bearbeitungsperimeter gemäss Projektpflichtenheft 

1.6. Grundlagen 

Als Basis für den vorliegenden Bericht dienen folgende Grundlagen: 

– Wettbewerbsprojekt und Kostengrobschätzung Liechti Graf Zumsteg 2020 

– Empfehlungen der Jury für die weitere Projektentwicklung vom Mai 2020 

– Vorprojekt mit Kostenschätzung vom 15. November 2021 

– Projekthandbuch vom 29. September 2021 Version 4 

– Projektpflichtenheft vom 29. September 2021, Revision vom 22. August 2022 Version 5 
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2 Bauprojekt 

2.1. Projektidee und bauliches Konzept 

2.1.1 Städtebauliche Situation 

Das neue Primarschulhaus gliedert sich als zweigeschossiger, länglicher Holzbau in die Struktur des 

Quartiers ein und bildet einen räumlichen Abschluss des Schulgeländes. Die Dachfläche wird durch 

markante Oblichtbänder strukturiert, so dass sich das lange Gebäude nach Westen gut in die Kör-

nigkeit des benachbarten Wohnquartiers einfügt. 

 

 

Luftbild  
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Entlang des Gebäudes bilden Baumreihen eine Allee, die alle Schulgebäude des Areals miteinander 

verbindet. Sie bietet schattige Aufenthalts- und Spielbereiche für die Schüler in der Pause. Richtung 

Osten öffnet sich der Raum zur identitätsstiftenden «grünen Mitte», wo Spielwiesen und Sportflä-

chen für alle Schulstufen angeboten werden. 

 

 

Situation 

Die Allee verbindet sich in der Mitte des Areals mit der Verbindungsachse, die das Quartier Oberburg 

entlang Bibliothek und Bezirksschulhaus mit dem Klosterzelgquartier verbindet. So entsteht ein 

Wegnetz, welches das Schulareal optimal in die Quartiere einbindet.  

2.1.2 Architektonisches Konzept 

Im Erdgeschoss liegen die unabhängigen, direkt von aussen erschlossenen Nutzungen wie Kinder-

garten, Lehrerbereich, die Büros der Schulhaus- und Kindergartenleitung sowie die Werkräume. Ein 

zentrales Foyer öffnet sich zum Pausenplatz und zum rückwärtigen Grünraum, wo sich die beiden 

Freiluftzimmer befinden. Das Foyer steht in direkter Verbindung zum Musikzimmer und lässt sich 

optimal für Veranstaltungen nutzen.  

 

 

Erdgeschoss 
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Der Kindergarten liegt, geborgen im Innern des Wohnquartiers, am nördlichen Ende des Schulhau-

ses. Die Kindergartenräume werden über einen gemeinsamen Garderobenraum erschlossen, wel-

cher direkt mit dem Foyer sowie dem Aussenbereich des Kindergartens verbunden ist. 

Die Turnhalle ist im Untergeschoss angeordnet und liegt gegenüber der bestehenden Drei-

fachturnhalle und den Besucherparkplätzen, was insbesondere für die Vereinsnutzung vorteilhaft 

ist. Sie ist unabhängig vom Schulbetrieb über einen separaten Eingang zugänglich. Die Halle wird 

über Fensterbänder an den Längsseiten belichtet. 

 

 
 

Obergeschoss  

Vom Foyer führen zwei Treppenhäuser ins erste Obergeschoss. Dieses bildet eine durchgängige, 

vielfältig bespielbare Lernlandschaft, welche über die markante Dachstruktur zenital belichtet wird. 

Hier liegen im nördlichen und südlichen Teil sämtliche Unterrichtsräume. Im mittleren Bereich sind 

alle Spezialräume sowie die Logopädie, Deutsch als Zweitsprache und das Fremdsprachenzimmer 

untergebracht. Die Räume in den drei Bereichen sind zu drei Clustern zusammengefasst, deren Vor-

räume als erweiterte Lern-, Arbeits- und Garderobenbereiche dienen. 

 

2.1.3 Ausdruck und Konstruktion 

Das Schulhaus ist als Holzbau konstruiert. Die drei Raumschichten werden von einem feinmaschigen 

Stützenraster gebildet. Im Erdgeschoss bestehen die Decken aus einer sichtbar bleibenden, fein-

gliedrigen Holz-Beton-Verbundkonstruktion. Im Foyer ist die Decke in Querrichtung gespannt, um 

die besondere Ausrichtung des Raumes quer zum Gebäude räumlich zu akzentuieren.  

Im Obergeschoss bringen als Fachwerkkonstruktion ausgebildete Träger zenitales Nordlicht in 

die Lernlandschaft. Die Turnhalle wird von vier Kastenträgern überspannt, welche den Rhythmus 

des gesamten Gebäudes aufnehmen. Auf den Dachträgern werden Photovoltaik-Elemente ange-

bracht. 
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Schnittperspektive 

2.2. Fassade  

Die Fassaden werden mit druckimprägniertem und geöltem Tannenholz verkleidet. Die innere 

Struktur des Schulhauses zeichnet sich als Gefüge von Gesimsen und Lisenen ab, in welches die 

Fenster sowie geschlossene Fassadenteile eingefügt sind. Lüftungsflügel mit Holzschalung erlauben 

eine automatisierte natürliche Belüftung. Die Fenster aus Holz-Metall bieten einen Materialkontrast 

zum warmen Holzton der Fassade, sie werden mit Stoffstoren versehen. Ein Betonsockel umspannt 

das gesamte Erdgeschoss und schafft so eine Verbindung zum angrenzenden Terrain.  

 

Materialkonzept Fassade 

 

Das Dach legt sich als charakteristische Kontur über den Holzbau und vermittelt mit seinen Oblich-

tern zwischen dem langstreckten Baukörper und der angrenzenden kleinteiligen Quartierstruktur. 

Die hinterlüftete Blechfassade verbindet sich farblich mit dem Betonsockel und den Metallfenstern 

und setzt die Silhouette des Daches in Szene. 
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2.3. Raumkonzepte und Materialisierung  

Im Inneren bleibt mittels sichtbaren Stützen, Trägern und Decken die hölzerne Tragstruktur des 

Hauses erlebbar. Die raumbildenden Wände sind dagegen mit Gipsplatten verkleidet. Durch gross-

zügige, mit Verglasungen versehene Türfronten, werden die Klassenzimmer mit der Lernlandschaft 

verbunden und schaffen ein fliessendes Raumerlebnis.  

 

 

Materialcollage, «Moodboard» 

In der mittleren Stützenebene sind die dienenden Funktionen wie Steigzonen für Gebäudetechnik, 

Türen und Schränke untergebracht, sodass die Längsseiten der Räume frei bespielbar bleiben. Die in 

einem warmen anthrazitton lackierten Verkleidungen dieser Zonen korrespondieren mit den ge-

genüberliegenden in gleichem Farbton gehaltenen inneren Fensterfronten und bilden einen Kon-

trast zur hölzernen Tragstruktur. Der durch das gesamte Gebäude fliessende mineralische Zement-

spachtelboden vermittelt in einem warmen terracotta Ton eine Halt gebende, warme Unterlage und 

unterstützt die Zusammengehörigkeit der Raumstruktur.  

Zur Realisierung kommt, soweit sinnvoll, lokales oder regionales Holz zur Anwendung. Dies 

ist ökologisch, fördert die lokale Wertschöpfung und stärkt die Identifikation der Schüler und der 

Bevölkerung mit dem Schulhaus. So wird die Tragstruktur des Foyers mit seinen quer gespanten 

Trägern und den beiden prägnanten Pfeilern aus Buchen des Windischer Waldes gefertigt. Das 

ganze Haus wird mit einer Weisstannenschalung aus dem lokalen Forstrevier und die restliche Trag-

struktur mit Alpenholz realisiert. Die Menge des zu verbauenden einheimischen Holzes kann inner-

halb des jährlichen Erntebudgets geschlagen werden, sodass eine nachhaltige Nutzung des lokalen 

Waldes gewährleistet bleibt.   
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2.3.1 Foyer 

Das durch das ganze Gebäude reichende Foyer empfängt die Schüler und Besucher und verbindet 

den Pausenplatz mit dem Freiluftlabor. Die quer zur Raumrichtung gespannten Buchenholzträger 

und lediglich zwei mittig angeordnete Stützen ermöglichen eine vielfältige Nutzung des Raumes.  

Die darüberliegende Fichtenholzdecke wird durch die abgependelten Leuchten betont. In diesem 

Raum können vielfältige Nutzungen wie Theater, Ausstellungen und Präsentationen stattfinden. 

 

 

 

 

Foyer, Kindergarten 

2.3.2 Kindergarten 

Der Kindergarten Dohlenzelg zieht neu in das Primarschulhaus ein und bildet im Erdgeschoss an der 

Nordseite den Auftakt des Gebäudes. Der speziell für Kindergartenkinder gestaltete Spielhof bietet 

den Kleinen Schutz und Raum für ihre Entfaltung. Im Inneren werden zwei Kindergartengruppen 

und ein Raum für den Waldkindergarten ebenfalls über eine Lernlandschaft erschlossen, welche für 

alle Kinder Platz für Garderoben, Spiele und Bastelarbeiten bietet. 

 

 

Raumplan Kindergarten 
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Die Kindergartenräume werden durch die sichtbaren Stützen und Träger geprägt. Mit verschiedenen 

mobilen Möbeln können Nischen und Rückzugsorte aber auch grössere Flächen für freies Spielen 

oder Theater eingerichtet werden. Jede Kindergartengruppe hat Zugang zu einem Materialraum und 

einem Gruppenraum, der mit einer Küchenzeile ausgestattet ist. Hier kann gemalt, gebastelt oder 

gebacken werden. 

 

2.3.3 Klassenzimmer 

Im südlichen und nördlichen Gebäudeteil bilden im Obergeschoss je sechs Klassenräume und drei 

Gruppenräume einen Cluster um die vielseitig nutzbare Lernlandschaft. Die von Osten oder Westen 

belichteten Klassenräume erhalten zusätzlich über die gesamte Raumtiefe Nordlicht aus den Oblich-

tern, was ein helles grosszügiges Raumgefühl erzeugt. Entlang der Fassade sind zwischen der sicht-

baren Stützenstruktur jeweils raumhohe Fenster angebracht, die mit einer innenliegenden Fenster-

bank Platz zum Arbeiten bieten.  

Zwischen der inneren Stützenreihe gliedern sich die funktionalen Einbauten wie Schränke, 

Brünneli und Türen, welche sich durch eine dunkel lackierte Oberfläche hervorheben. Die nichttra-

genden Längswände halten sich in einem neutralem weiss zurück und heben so die Tragstruktur 

noch weiter hervor. Sie können von den Schülern als magnetische Fläche vielseitig genutzt und ge-

staltet werden. 

 

 

Klassenzimmer 
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Die Gruppenräume befinden sich jeweils zwischen zwei Klassenräumen und können sowohl von der 

Klasse her als auch von der Lernlandschaft aus betreten werden. Hier können nach Bedarf Arbeits- 

und Spielbereiche, Kuschelecken oder Stauraum eingerichtet werden. 

 

Die Lernlandschaft verbindet die Räume eines Clusters miteinander und bietet verschiedene Funkti-

onen an. Die festen Garderoben werden durch mobile, rollbare Garderoben ergänzt, die zur Raum-

einteilung verwendet werden können. So entstehen Nischen zum Arbeiten oder Entspannen. 

 

 

 

Raumplan Klassenzimmer 
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2.3.4 Turnhalle 

Die im Süden angeordnete Doppelturnhalle liegt quer zur Längsseite des Gebäudes und ist im Ter-

rain versenkt. Die Spielflächen befinden sich auf Untergeschossniveau. Die beiden Hallen werden 

von Osten und Westen mit natürlichem Licht über Fenster auf Erdgeschossniveau belichtet. 

Der Zugang zur Turnhalle erfolgt über einen separaten Eingang vom Pausenplatz aus, was die Nut-

zung der Hallen ausserhalb des Schulbetriebs ideal organisiert und eine Verbindung zu den Aussen-

sportanlagen schafft.  

Der Boden des Untergeschosses ist flächeneckend mit einem hellblauen Sportboden belegt. 

Er leitet den Sportler ab dem Treppenhaus in die Garderoben bis hin zum Eingang zu den Sporthal-

len und verbindet die verschiedenen Nutzungen miteinander. Der 52m lange Korridor zwischen 

Treppenhaus und den Eingängen der Turnhallen kann als Sprintbahn zu Übungs- oder Aufwärm-

zwecke genutzt werden. Hierfür ist in diesem Bereich der hellblaue Boden nagelschuhgeeignet aus-

gebildet. 

 

 

Turnhalle 

 

Im Inneren der Turnhalle wird die Tragstruktur sichtbar. Sie wird von vier Fachwerkträgern über 

eine Länge von 29m überspannt. An der Untersicht der Fachwerkträger können Geräte wie Ringe 

aufgebracht werden. Zwischen den Trägern sind Beleuchtung und die Deckenstrahlplatten ange-

bracht.  

 

 



455 Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022 

Liechti Graf Zumsteg 16 

 
 

 

Axonometrie Turnhalle 

Die Wände nehmen das Stützenraster der Fassade auf und sind im Erd- und Obergeschoss mit Holz-

platten verkleidet. Durch umlaufende Betonlisenen, welche von einem Betonfries gefasst werden, 

hebt sich das Untergeschoss optisch hervor. Zwischen den Lisenen sind Funktionen wie Sprossen-

wände oder akustische Holzelemente angebracht.  
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2.4. Landschaftsarchitektur 

2.4.1 Freiraumgestaltung 

Die offenen Spiel- und Sportrasenflächen bilden die identitätsstiftende «grüne Mitte» der campus-

artigen Schulanlage. Bestehende und neue Wege erschliessen den zentralen Ort und die Schulbau-

ten von allen Seiten, und binden sie an die umliegenden Quartiere an.  

Räumlich gefasst werden die Spiel- und Sportplätze im Westen durch die «Allee der verei-

nigten Schule» mit daran anschliessendem Schulhausneubau, im Süden durch die Sporthalle Chapf 

und im Norden durch die Bibliothek und die mächtigen Platanen beim Bezirksschulhaus. Entlang 

der Dohlenzelgstrasse bildet eine Baumreihe den räumlichen Abschluss zum Quartier. 

Die grosse Grünfläche bietet zwei Fussballfeldern Platz, die zusammenhängend als Spiel-

wiese (2) genutzt werden kann. Die angrenzende Fläche Richtung Bibliothek wird in einem Partizi-

pationsverfahren mit den Schülern als Spielplatz der Primarschule (6) individuell gestaltet. Hier 

bietet sich den Kindern Raum zum Verweilen, Spielen und zur kreativen Entfaltung. Östlich der Ra-

senflächen, mit Bezug zum Schulhaus Chapf und dem angrenzenden Quartier, ist der Allwetterplatz 

(3) mit der Weitsprunganlage platziert. Eine mobile Kugelstoss- und Hochsprunganlage wird im 

Aussengeräteraum untergebracht, welcher sich an der bestehenden Stützmauer beim Chapfschul-

haus andockt. Seine zentrale Lage ist optimal für die Aussen- und Innensportanlagen. Die Laufbahn 

liegt an der Nahtstelle von Baumallee und Spiel- und Sportplätzen. 

 

 

Flächenschema Umgebung 

 

1 Allee der vereinigten Schulen  2 Spielwiese    3 Allwetterplatz   

4 Freiluftlabor    5 Spielplatz Kindergarten  6 Spielplatz Primarschule 

7 Schulgarten 
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Die «Allee der vereinigten Schule» (1) besteht aus unterschiedlichen Baumarten und symbolisiert die 

Vielfalt und Individualität der Schülerinnen und Schüler. Als raumdefinierendes Element des neuen 

Pausenplatzes begleitet sie das neue Schulhaus und verbindet die einzelnen Schulhäuser. Kletter- 

und Spieleinrichtungen, Bewegungsräume und gedeckte Pausenflächen, Sitzgelegenheiten und ein 

kreisrunder Brunnen sind Teil des schattenspendenden Baumkörpers.  

 

 

 

 

Referenzbilder: Allee der vereinigten Schulen (1), Spielwiese (2) 

Der Aussenraum des Kindergartens (5) verbindet das Pausenplatzniveau mit dem Niveau der an-

grenzenden Häuser im Quartier. Im oberen Bereich bildet ein Baumring mit Sitzbank und innenlie-

gendem Klettergerüst einen schattenspendenden Aufenthaltsort. Über Rampen und Treppen wer-

den verschiedene Sitzkreise auf unterschiedlichen Niveaus erschlossen bis sich im unteren Bereich 

der Sandkasten an eine wildere Buschlandschaft anschmiegt. 

 

 

 

 

Referenzbilder: Spielplatz Kindergarten (5), Spielplatz Primarschule / Partizipation (6) 

 

Im Gegensatz zur linearen und orthogonalen Formgebung der zentralen Mitte liegt das in freier 

Form ausgebildete Freiluftlabor (4) im ruhigeren Westen des neuen Schulgebäudes. Kies- und Roh-

bodenflächen, begehbare Versickerungsmulden mit wechselfeuchtem Untergrund, Initialpflanzun-

gen aus Weiden und anderen Pioniergehölzen sowie der spontan entstehenden Ruderalvegetation 

bilden einen dynamischen, erlebnisreichen und sich stetig verändernden Experimentierraum. Er 

lädt zum Verweilen, Beobachten und aktivem Mitgestalten ein. Zwei kreisrunde, heckengefasste 

und mit Sitzelementen aus Natursteinquadern gerahmte Aussenklassenzimmer sind Teil des Ortes. 
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Referenzbilder: Freiluftlabor (4), Allwetterplatz (3) 

2.4.2 Parkierung 

Die bestehende Parkierung an der Chapfstrasse wird umorganisiert. Durch die Nutzung mit Ein-

bahnverkehr werden 19 Parkplätze angeboten. Die Lage der Parkplätze ermöglicht den Zugang zur 

Turnhalle über die Baumallee zum separaten Turnhalleneingang. Dies bietet den Vereinen und Ver-

anstaltungen ausserhalb des Schulbetriebes ideale Bedingungen. Gegenüber dem Parkplatz, ent-

lang der Turnhalle Chapf reihen sich Veloabstellplätze und Kickboardständer auf, sodass sie sowohl 

für Schüler wie auch für die Vereine gut nutzbar sind. Die Parkplätze und Veloabstellplätze an der 

Schul- und Dohlenzelgstrasse bleiben in ihrer Lage und Anzahl bestehen.  

Das Projekt bietet auf dem gesamten Schulareal 48 Parkplätze (bisher 62), 45 Kickboardstän-

der und 526 Veloabstellplätze (bisher 427), wovon 62 Veloabstellplätze für die Primarschule und 24 

für die Lehrpersonen zur Verfügung stehen. Damit sind die Vorgaben gemäss VSS-Normen und des 

Gemeindereglements an die Parkierungsmöglichkeiten für das gesamte Schulareal erfüllt. 

2.4.3 Versickerung Dach- und Platzwasser 

Das Dachwasser wird in einer mittig liegenden Rinne auf den unteren Dachflächen zusammenge-

fasst und zur Ostfassade geleitet. Dort fliesst es über einen Fassadenkasten in die senkrechten Fall-

rohre, welche in den Lisenen der Fassade geführt werden. Das Dachwasser wird durch eine unterir-

dische Versickerungsanlage ins Grundwasser zurückgeleitet. 

Der Pausenplatz wird mit einem Sickerasphalt versehen, welcher in geringem Masse wasser-

durchlässig ist. Durch die in regelmässigen Abständen eingebauten Baumscheiben auf dem Pausen-

platz kann Wasser abfliessen und gleichzeitig die Bäume bewässern. Das restliche Platzwasser wird 

am tiefsten Punkt in einer Rinne entlang der 100m Bahn gefasst und mit einer Leitung hinter das 

Gebäude in die westlich gelegenen Versickerungsmulden geleitet. Dort gelangt es, durch eine 

Oberbodenpassage (Humus) gefiltert, zurück ins Grundwasser. 

2.4.4 Bewässerungskonzept 

Im Aussenraum der Schulanlage sind in regelmässigen Abständen Aussenwasserhähne im Boden 

versenkt (Unterflurentnahmestellen). Diese ergänzen die bestehenden Aussenwasserhähne, sodass 

die gesamten Aussenflächen mit einem Schlauch erreicht werden können. So ist das Reinigen und 

Bewässern der Oberflächen und Pflanzen gewährleistet. Die Spiel- und Sportwiese wird mit einer 

Beregnungsanlage mit versenkten Beregnungsköpfen automatisch bewässert.  

Sollte die Option «Regenwassertank» umgesetzt werden, wird das Dachwasser in einen erd-

verlegten Tank mit 100m3 Fassungsvermögen geleitet und an die Beregnungsanlage angeschlossen. 

Somit kann der Rasen mit Regenwasser bewässert werden. Mit dem Tankvolumen kann der Rasen 

ca. zwei Wochen bewässert werden, danach wird die Beregnungsanlage mit Frischwasser versorgt. 
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2.5. Tragwerk 

Das Tragkonzept des Gebäudes besteht aus einer Kombination aus Massivbau (Untergeschoss) und 

Holzbau (ab Erdgeschoss). Hierbei wird das Untergeschoss aus konstruktiven Gründen aus Beton er-

stellt um Gebäudelasten auf einfache und ökonomische Weise in den Baugrund abzuleiten. Die 

Treppenkerne im Erd- und Obergeschoss aus Beton stabilisieren das Gebäude gegen Wind und Erd-

beben und erfüllen gleichzeitig die Brandschutzanforderungen der Nichtbrennbarkeit in den verti-

kalen Fluchtwegen.  

 

 

 

Axonometrie Tragsystem 

 

Der Holzbau über dem betonierten Untergeschoss zeichnet sich durch eine klare Struktur aus. Das 

regelmässige Stützenraster und die dazu quergespannten Brettstapeldecken bilden das Traggerüst 

für das Gebäude, welches vom ebenfalls tragenden Dach überspannt wird. 

 

 



455 Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022 

Liechti Graf Zumsteg 21 

So bilden im Schulbereich die Oblichtfenster gleichzeitig das Tragwerk für das Dach. Dabei liegen die 

Fachwerkträger auf den Innenstützen des Gebäudes auf. Für die Dachbereiche zwischen den Ob-

lichtern sind Brettstapeldecken vorgesehen, die quer zu den Fachwerkträgern verlaufen. Die Aus-

steifung des Dachs erfolgt über Dachscheiben und einzelne Querscheiben, die einen direkten An-

schluss an die Betonkerne ermöglichen.  

Im Turnhallenbereich wird analog zum Dachtragsystem im Schulbereich die Dachkonstruktion 

durch Fachwerkträger ausgebildet. Durch die grössere Trägerhöhe, die sowohl nach oben in die 

Dachsilhouette als auch nach unten in die Turnhalle ragt, kann die freie Hallenbreite von 29m 

problemlos überspannt werden. Die Fachwerkträger bestehen aus massiven Brettschichtholzträgern, 

die als Ober- und Untergurt dienen, sowie vertikalen und diagonalen Stäben. Direkt auf das Fach-

werk aufgelagert sind die Dachbereiche zwischen den Fachwerkträgern, die in Analogie zum Dach 

im Schulbereich mit Brettstapeldecken ausgeführt werden.  

Für die Decken über dem Erdgeschoss wird ein Holz-Beton-Verbundsystem gewählt. Dieses 

besteht aus Längsträgern aus Brettschichtholz in einem gleichbleibendem Achsabstand. Quer dazu 

verlaufen Brettstapelelemente, die eine Untersicht aus Holz ermöglichen und gleichzeitig als Schal-

elemente für die Betonplatte dienen, die anschliessend vor Ort eingebaut und direkt mit den 

Längsträgern verbunden wird. Die Holzbetonverbunddecke bildet eine horizontale Scheibe, die di-

rekt mit den beiden Betonkernen verbunden wird. Dies ermöglicht eine effiziente und wirksame 

Horizontalaussteifung der Geschossdecke. Das Holz-Beton-Verbundsystem ist zudem bezüglich 

Akustik und Brandschutz gegenüber einer reinen Holzdeckenkonstruktion vorteilhaft.  

 

2.6. Brandschutzkonzept 

Das zweigeschossige Gebäude mit der Hauptnutzung ‘’Schule’’ wird als Gebäude geringer Höhe  

klassifiziert. Räume mit ähnlichen Nutzungen werden zu ‘’Nutzungseinheiten’’ zusammengefasst, 

was eine grosszügige Nutzung der Lerninseln vor den Klassenräumen erlaubt.  

 

 

Fluchtwegkonzept OG 

Die Fluchtwege aus den verschiedenen Räumen erfolgen aus dem Erd- und Obergeschoss über die 

Treppenhäuser und Korridore im Erdgeschoss direkt ins Freie. 
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Fluchtwegkonzept EG 

Durch das Entfluchten über die Korridore im Erdgeschoss, kann das Foyer vielseitig genutzt und 

möbliert werden. Durch das gut strukturierte Brandschutzkonzept kann die Personenbelegung der 

Turnhalle mit max. 300 Personen, des Foyers mit maximal 300 Personen und des Eingangsbereiches 

des Kindergartens mit maximal 200 Personen grosszügig umgesetzt werden. 

 

 

 

Fluchtwegkonzept UG 

Der Fluchtweg aus dem Untergeschoss ist durch Aussentreppen direkt ins Freie und der Treppe ins 

Erdgeschoss gewährleistet. Die geforderten maximalen Längen von bis zu 50 m können eingehalten 

werden.  

Die technischen Brandschutzmassnahmen beschränken sich auf Sicherheitsbeleuchtungen 

und Rettungszeichen an ausgewählten Orten. Installationen wie Brandmeldeanlagen, Entrauchun-

gen und Blitzschutz sind aufgrund der Brandschutzrichtlinien nicht erforderlich. 

2.7. Energiekonzept und SIA Energieeffizienzpfad 

Der SIA Effizienzpfad Energie zeigt auf, wie das Ziel der 2000 Watt Gesellschaft erreicht werden 

kann. Zielwerte für erneuerbare Energie und Treibhausgasemissionen müssen eingehalten werden. 

Die Einhaltung der Richtwerte in den Bereichen Gebäudehülle (Wärmedämmnachweis SIA 380/1), 

Grenzwert Heizwärmebedarf, Verwendung ökologischer Materialien (graue Energie), und die Pro-

duktion erneuerbarer Energie (Photovoltaikanlage) wird vom Energieverbrauch abgezogen. Eine 

Lüftungsanlage ist freiwillig. Das Merkblatt SIA 2040 SIA-Energieeffizienzpfad-Energie dient als 

Hilfsmittel zur gesamtenergetischen Berechnung von Gebäuden für die 2000 Watt Gesellschaft. Bei 

der Berechnung werden die Bereiche «Erstellung», «Betrieb» und «Mobilität» einzeln berechnet 
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und erlauben ein gegenseitiges Kompensieren. Es wird unterschieden in SIA Effizienzpfad «kompa-

tibel» und «fähig».  

Da derzeit die Wärmeerzeugung über den bestehenden Nahwärmeverbund mit Gas erfolgt, 

wird das Projekt «energieeffizienzpfad fähig» umgesetzt. Ein Konzept für eine alternative Wärmeer-

zeugung mit erneuerbarer Energie wurde in einem separaten Projekt entwickelt. Es wurde nachge-

wiesen, dass als alternative Wärmeerzeugung für den Nahwärmeverbund der Schulen eine Holz-

schnitzelheizung mit 90% Holzschnitzel und 10% Gas zur Spitzenlastabdeckung möglich und am 

effektivsten ist. Der Ersatz der Wärmeerzeugung ist in den nächsten Jahren, nach Ablauf der Le-

bensdauer der bestehenden Heizzentrale, geplant. Die Heizungsanlage im Neubau ist für den Ersatz 

der Wärmeerzeugung vorbereitet. 

Das Dach der Oblichter des Neubaus wird zur Energiegewinnung mit einer Photovoltaikan-

lage bestückt, welche vom EW betrieben wird.  

 

 

Bereich

Richtwert Projektwert Richtwert Projektwert

kWh/m2 kWh/m2 kg/m2 kg/m2

Erstellung 30 37.9 9.0 10.2

Betrieb 50 6.2 2.0 1.38

Mobilität 20 4.4 3.0 2.4

Summe 100 48.5 14.0 14.0

Primärenergie 
nicht erneuerbar

Treibhausgas-
emissionen

 
 

Im Bereich der Erstellung erreicht das Projekt die Zielwerte knapp nicht, was von den guten Ergeb-

nissen in den Punkten «Betrieb» und «Mobilität» kompensiert werden kann. Unter der Vorausset-

zung einer in Zukunft realisierten alternativen Wärmeerzeugung hält das Projekt die Gesamtanfor-

derungen des  «SIA Energieeffizienzpfades» ein und ist somit «energieeffizienzpfad fähig».  

 

2.8. Bauphysik und Akustik 

2.8.1 Bauakustik 

Gemäss Projekthandbuch sind die Anforderungen an die Bauakustik gemäss SIA 181 (Ausgabe 2006) 

Anhang G zu erfüllen. Die darin aufgeführten Anforderungen an Trennwände, Türen und Geschoss-

decken werden mittels zweischaligen Leichtbauwänden und Trittschalldämmung unter schwim-

mendem Unterlagsboden erreicht. 

 

 

 

Bauakustische Anforderungen EG (Di >35-55db) 
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Einzelne Räume, die erhöhte Anforderungen stellen (Turnhalle gegen Lehrerzimmern, Werkraum 

gegen Lehrerzimmer und Musikraum gegen Foyer), werden gesondert betrachtet. So erhält die 

Turnhallenwand, die die Schule von der Turnhalle trennt, eine Verkleidung, welche als Prallwand 

mit akustischer Lagerung ausgebildet wird.  

 

2.8.2 Raumakustik 

Grundsätzlich gelten die gesetzlichen Richtwerte gemäss Wegleitung zur Verordnung 3 (Art. 22) zum 

Arbeitsgesetz, welche je nach Raum eine gewisse Nachhallzeit vorschreiben. Um diese ideal umzu-

setzen empfiehlt die DIN 18041 absorbierende Flächen an Decken oder Wänden. Dies wird mit den 

integrierten Akustikmassnahmen in der Brettstapeldecke bzw. in den abgehängten Decken gewähr-

leistet. In den Klassenräumen sind zusätzlich zur Decke auch die Rückwände der Oblichter mit 

akustischen Massnahmen belegt. 

 

 

Deckenbelegung mit akustischen Massnahmen OG 

2.9. Gebäudetechnik 

2.9.1 Erschliessungskonzept 

In Abstimmung auf die Tragstruktur des Gebäudes werden alle Leitung von Heizung, Lüftung, Sani-

tär und Elektro im Untergeschoss horizontal verteilt und in vertikale Steigzonen geführt. In den 

oberen Geschossen werden jeweils zwischen den Stützen in einer Funktionszone Steigschächte und 

Leitungen untergebracht. Von dort werden die Räume erschlossen. 

 

 

Schemaschnitt Gebäudetechnik 

2.9.2 Elektro 

Die Hauszuleitung Strom erfolgt von der bestehenden Leitung ab der Dohlenzelgstrasse und wird im 

Norden in den Installationskanal in die Elektroräume im Untergeschoss geführt. Hier wird die 

Hauptverteilung erstellt. Auf dieser ist die Einspeisung sowie die Messungen und Grobverteilung 

enthalten. In den jeweiligen Technikräumen Elektro im Untergeschoss werden zwei Unterverteilun-

gen für die jeweiligen Gebäudeteile (Ost, West) installiert. Ab diesen Unterverteilungen werden 

sämtliche Leitungen mittels Trassees an die einzelnen Steigzonen und in ihnen in die oberen 
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Geschosse geführt (Feinerschliessung). Von dort werden die Räume im Erdgeschoss im Boden (ein-

gelegt im Beton) und im Obergeschoss über den Boden (Installationsschüttung) erschlossen. Die De-

cke im Erdgeschoss wird über den Boden des Obergeschosses erschlossen und die Decke des Ober-

geschosses über das Dach erschlossen. 

 

Ein schlichtes und flexibel einsetzbares Lichtsystem unterstreicht die Strukturen des Gebäudes. Eine 

LED Balkenleuchte als lineares Element fügt sich in das Raster der Lamellen an der Holzdecke ein 

und sorgt für eine gleichmässige Ausleuchtung der Räume.  

 

 

Beleuchtungsplan OG 

In den Oblichtern wird die LED Leuchte abgependelt und leuchtet direkt nach unten und indirekt 

nach oben um die Überhöhe des Raumes zu betonen. Durch die Dimmbarkeit der Leuchten werden 

vielfältige Lichtszenarien für unterschiedliche Unterrichtszwecke ermöglicht.   

Im Erdgeschoss setzt sich das Prinzip in Räumen mit abgehängter Decke fort. In den überho-

hen Räumen wie Kindergarten und Werken kommt die abgependelte Leuchte zum Einsatz und sorgt 

mit ihrer direkt-indirekten Beleuchtung für ein angenehmes Raumgefühl.  

 

 

Beleuchtungsplan EG 

Im Foyer und Musikzimmer ermöglicht das flexible Beleuchtungssystem vielfältige Szenarien wie 

Theater, Ausstellungen, Vorführungen oder Präsentationen, indem es mit Strahlern ergänzt wird. 
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Die Turnhalle wird mit seitlich an den Trägern angebrachten Leuchten beleuchtet. Die ballwurfsi-

cheren Leuchten betonen die Tragstruktur und sorgen für eine optimale Ausleuchtung der Spielfel-

der. 

 

 

 

Beleuchtungsplan EG 

 

Das Beleuchtungskonzept wurde anhand von Lichtberechnungen geprüft und erfüllt die gesetzli-

chen Vorgaben, während es zur angenehmen Raumatmosphäre beiträgt. 

 
 

Lichtberechnung Klassenzimmer 
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Die Räume sind in Absprache mit den  Nutzern mit genügend Steckdosen, Steuerungen für Storen 

und Licht und Netzwerkanschlüssen Steckdosen ausgestattet.  

 

 

Apparateplan Klassenzimmer 

 

Die Türen in der Gebäudehülle gewährleisten die Sicherheit des Gebäudes und müssen gleichzeitig 

den Ansprüchen der unterschiedlichen Nutzergruppen genügen. Hierfür sind alle Zugangstüren 

durch eine Zeitsteuerung tagsüber frei begehbar und nachts geschlossen. Nachts sind diese Türen 

nur mittels Badge begehbar und durch einen Magnetkontakt überwacht. Dieser meldet dem System 

ob die Türe ausserhalb der Öffnungszeiten offen steht. Alle Fluchttüren in der Fassade sind von aus-

sen nicht begehbar (Knauf). Durch die Überwachung wird angezeigt, ob die Fluchttüren geöffnet 

wurden. Der Fluchtweg aus dem Gebäude ist jeder Zeit gewährleistet. 

Innenliegende Türen, die in unterschiedliche Sicherheitszonen führen, sind ebenfalls mit ei-

ner  Zeitsteuerung und einem Beschlagleser ausgestattet und zusätzlich überwacht (Türe zwischen 

Eingang zur Sporthalle und dem Schulgebäude). So wird das Betreten der Turnhalle über den sepa-

raten Eingang ausserhalb der Öffnungszeiten ermöglicht, ohne dass das Treppenhaus ins Oberge-

schoss betreten werden kann. 

 

2.9.3 Heizung 

Der Wärmebezug erfolgt ab der zentralen Wärmeerzeugung der Schulanlage im Nahwärmeverbund.  

Ab dem Gebäudeeintritt werden die Leitungen in den Technikraum geführt, von wo aus die Heiz-

gruppen der einzelnen Räume erschlossen werden. Die Räume der Schule und des Kindergartens 
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werden mit einer Fussbodenheizung ausgestattet, während die Turnhalle mittels Deckenstrahlplat-

ten beheizt wird. 

Die Warmwassererzeugung erfolgt über eine Hochtemperatur-Wärmepumpe. Als Wärme-

quelle dient im Winter die Heizungsanlage. Im Sommer wird die Wärme über die Fussbodenheizung 

den Räumen entzogen und für das Erwärmen des Wassers verwendet. Damit ist durch die Warm-

wasserproduktion im Sommer eine Art Free Cooling über die Lüftung, die Fussbodenheizung und die 

Deckenstrahlplatten möglich, was einer sommerlichen Überhitzung des Gebäudes entgegenwirkt. 

Durch die Erzeugung des Warmwassers über eine separate Wärmepumpe, kann im Sommer 

die Heizungsanlage kostensparend abgeschaltet werden. 

 

2.9.4 Lüftung 

Die Räume werden über Fassadenfenster natürlich belüftet. Die mit Motoren angesteuerten Lüf-

tungsflügel öffnen sich in der Nacht automatisch um verbrauchte, warme Luft entweichen zu lassen 

und eine Überhitzung des Gebäudes im Sommer zu verhindern. Tagsüber können die Fenster ma-

nuell gesteuert werden. Je drei Flügel pro Klassenzimmer können zusätzlich manuell 90° geöffnet 

werden. Durch das Freecooling über die Fussbodenheizung werden die Räume im Sommer zudem 

leicht gekühlt.  

In der Schule wird zusätzlich eine Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung installiert um 

innenliegende Räume ohne Anschluss an die Fassade zu belüften. So wird die Aussenluft über eine 

Aussenluftfassung im Untergeschoss angesogen, dort filtriert, aufbereitet und je nach Bedarf durch 

die Wärmerückgewinnung vorgewärmt. Von dort wird sie durch Kanäle in den Steigzonen an die in-

nenliegenden Räume wie WC Anlagen oder Garderobenräume abgegeben. Die Abluft gelangt von 

den belüfteten Räumen durch ein Abluftkanalnetz wieder ins Untergeschoss. Dort wird sie gereinigt 

und bei Bedarf durch Kühlregister (Warmwasserwärmepumpe) oder die Wärmerückgewinnung 

Wärme entzogen. Danach gelangt sie durch ein Fortluftkanalnetz über Dach ins Freie. 

Für die Turnhalle wird pro Turnhalle eine Teilklimaanlage mit Plattenwärmetauscher instal-

liert. Die Anlagen werden jeweils im Inneren der Fachwerkträger montiert, wo die Aussenluft über 

die Fassade der Fachwerkträger vom Luftaufbereitungsgerät angesogen und filtriert wird. Je nach 

Bedarf wird sie durch die Wärmerückgewinnung und das Changeoverregister erwärmt oder gekühlt. 

Der Zuluftventilator drückt die Luft durch ein Zuluftkanalnetz in die Turnhalle. Die Abluft gelangt 

von der Turnhalle durch ein Abluftkanalnetz zum Luftaufbereitungsgerät. Dort wird die Luft filtriert 

und ihr je nach Bedarf durch die Wärmerückgewinnung Wärme entzogen. Der Abluftventilator bläst 

die Fortluft durch ein Fortluftkanalnetz über Dach ins Freie. Durch motorisierte Oberlichter in den 

Fenstern der Turnhalle, kann die Turnhalle zusätzlich auch natürlich belüftet werden. 

 

 

HLKS Verteilung Untergeschoss  
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2.9.5 Sanitär 

Die gesamten Sanitärinstallationen erfolgen in einem einfachen und zweckmässigen Standard. Alle  

Apparate- und Bedienungselemente sind einfach, betriebssicher und wartungsfreundlich. Wo er-

forderlich, sind behindertengerechte Ausführungen vorgesehen. Wo notwendig sind in den Nass-

zellen Halte- und Klappgriffe vorgesehen. 

Jedes Klassenzimmer erhält einen Schulwandbrunnen mit zwei Wasserhähnen. Schulwand-

brunnen und WC Anlagen werden aus energetischen Gründen mit Kaltwasser erschlossen. Die 

Duschanlagen, Garderoben, Putzräume, Teeküchen und Schulwandbrunnen in den Werkräumen 

werden mit Warmwasser ausgestattet. Die Duschen in den Garderoben im Untergeschoss werden 

mit Hygienearmaturen ausgestattet, die die Qualität des Wasser gewährleisten. Alle anderen Was-

serentnahmestellen müssen spätestens alle 72 Stunden vom Betreiber genutzt werden, damit kein 

stehendes Wasser entsteht. 

Die Entwässerung der sanitären Apparate erfolgt vom Erd- und Obergeschoss mittels Fall-

strängen und Sammelleitungen. Diese werden an die Grundleitungsanschlüsse der externen Kanali-

sation angeschlossen. Die einzelnen Fallstränge werden über Dach entlüftet. Tieferliegende An-

schlusspunkte im Untergeschoss werden via Grundleitungen einer Fäkalabwasserpumpanlage 

zugeführt und von dort mittels Druckleitungen über die Rückstauhöhe Erdgeschoss der Schmutz-

wasserkanalisation zugeführt.  

Eine Enthärtungsanlage ist an die Wassererwärmungsanlage angeschlossen. Ein späterer An-

schluss des Kaltwassers an die Enthärtungsanlage ist möglich und vorbereitet. 

2.9.6 Gebäudeautomation  

Es wird ein webbasiertes Gebäudeleitsystem für die HLKS-Installationen aufgebaut. Die HLKS-Instal-

lationen vom Neubau werden auf diesem System visualisiert. Dieses System ist über das technische 

Netzwerk im Gemeindenetzwerk abrufbar. Das System kann erweitert werden, sodass sämtliche 

Schulgebäude über dieselbe Leitebene vom Neubau aus abrufbar wären (siehe Option Gebäudeau-

tomation). 

2.10. Photovoltaikanlage 

Die Dachflächen der Oblichter werden dem EW zur Verfügung gestellt. Hier wird eine Photovoltaik-

anlage vom EW finanziert und unterhalten. Der erzeugte Strom wird in das Netz zurück gespiesen 

und steht der Gemeinde zum Verkauf zur Verfügung. Das Erstellen der Photovoltaikanlage wird 

nicht über das Projekt finanziert. 

 

 

PV Anlage Dachaufsicht 
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Die Anlage wird in Ost-West Ausrichtung montiert. Die Module Typ Monokristallin werden in einer 

10° Neigung auf das Dach montiert. Ca. 300 Module mit einer Leistung von 112 kWp erzeugen so ca. 

101’250 kWh im Jahr. 

2.11. Rückbau- und Aushubkonzept 

Für das Rückbau- und Aushubkonzept wird eine möglichst umweltgerechte Lösung angestrebt. Da 

bei Rückbau und Aushub die kosten- und umweltrelevanten Faktoren Transport- und Deponiege-

bühren sind, führt die Vermeidung von Transporten und hohen Deponiegebühren auch zu einer 

kostengünstigeren Lösung.  

Durch den Rückbau entsteht ca. 4'600 m3 aufzufüllendes Volumen und es wird Material zur 

Hinterfüllung und in der Umgebung benötigt. Deshalb ist es notwendig, dass möglichst viel Material 

aus dem Aushub direkt vor Ort wieder eingebracht oder vor Ort in einer nahegelegenen Deponie 

zwischengelagert werden kann. Hierfür konnte ein nahe gelegenes Feld als Depot für die Bauzeit 

angemietet werden. 

Beim Rückbau von Turnhalle und Schule werden in Absprache mit dem Geologen und dem 

Bauingenieur nur die oberirdischen Bauteile inkl. Decke über UG zurückgebaut (bis -1m u T neu). 

Die Bodenplatten werden so perforiert, dass die Versickerung des Wassers gewährleistet bleibt. Die 

Untergeschosse werden dann mit auf dem Depot gelagertem Material aufgefüllt (bis -0.40m u T 

neu). Um unerwünschte Setzungen im Bereich der Rückbauten zu vermeiden, wird über der Auffül-

lung der UGs ein Drainarmierungsvlies verlegt, darüber wird der Aufbau für die neuen Oberflächen 

erstellt. 

Der bestehende unterirdische Öltankraum mit Öltank liegt im Kronenbereich eines geschütz-

ten Baumes. Aus diesem Grund wird auch hier nur Decke und Tank rückgebaut und der Raum an-

schliessend aufgefüllt (analog best. Untergeschosse Schulhaus/Turnhalle).  

Das oberirdische Konstruktionsvolumen, der Unterbau der Tartanbeläge und die bestehen-

den Asphaltbeläge werden fachgerecht entsorgt und zur Recyclinganlage zur Aufbereitung oder Ent-

sorgung abtransportiert.  
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3 Etappierung und Baustellenorganisation 

Ziel des Etappierungs- und Baustellenorganisationskonzeptes ist es, den Schulunterricht während 

der Bauzeit so wenig wie möglich zu beeinträchtigen. Die Sicherheit der Schüler steht bei der Orga-

nisation der Baustelle an oberster Stelle und wird laufend mit den Nutzern abgestimmt. So wird der 

Bauplatz mit  Baubeginn durch einen Bauzaun abgetrennt (siehe Etappe 1). Die Nutzung der Turn-

halle und des Primarschulhauses wird so weiterhin gewährleistet. Der Fussgängerverkehr auf der 

Chapfstrasse wird auf die gegenüberliegende Strassenseite geleitet und alle Zugänge zu den Schulen 

bleiben in dieser Etappe bestehen. Die Baustellenzufahrt kann ohne Gefährdung der Fussgänger er-

folgen. Auf der Baustelle ist genügend Platz für Wendemanöver, Lager und Handwerkerparkplätze. 

Ein rückwärtiges Ausfahren von der Baustelle auf die Chapfstrasse wird verboten. Ein Verkehrsdienst 

oder ein Anlieferungsregime ist geplant. 

 

 

Etappe 1 

In der ersten Etappe wird die westliche Umgebung (Freiluftlabor) und ein grosser Teil des Pausen-

platzes inklusive der 100m Bahn fertiggestellt. Der Zugang ist anfangs nur über die Chapfstrasse und 

die Schulstrasse gewährleistet. 
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Etappe 2a 

In Etappe 2a wird zuerst die bestehende Turnhalle zurückgebaut und anschliessend die Umgebung 

vom Kindergarten sowie der Pausenplatz mit der 100m Bahn fertig gestellt. Danach wird der Bau-

zaun so versetzt, dass alle Zugänge des Schulhauses wie vorgesehen genutzt werden können. 

 

 

Etappe 2b 

 
In der letzten Etappe wird das bestehende Schulgebäude zurückgebaut und die Umgebung mit 
Spielwiese, Spielplatz und Allwetterplatz erstellt.  
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4 Baubeschrieb 

BKP Beschrieb  

1 Vorbereitungsarbeiten 

10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen 

101 Bestandesaufnahmen 

– Geometeraufnahmen 

– Gebäudecheck Bestandsbauten 

– Einmessen römische Leitung 

 

102 Baugrunduntersuchungen 

– Untersuchung der tieferen Schichten mit Sondierungen 

– Versickerungsversuche 

– Geologisches Gutachten 

– Begleitung Aushub 

 

104 Baugespann 

– Baugespann 

11 Räumungen, Terrainvorbereitungen 

111 Rodungen 

– Rodungen Etappe 1 

 

112 Rückbau  

– Rückbau Umgebung, Beläge, diverse Geräte, Schächte 

– Rückbau Spielgeräte, Werkleitungen, Beläge und Randabschlüsse, Schächte 

– Rückbau von bestehenden Gebäuden (Primarschulhaus, Turnhalle) bis 1 m unter Terrain 

– Triage des Materials vor Ort, Entsorgung 

– Rückbau kontaminierter Bauteile, Schadstoffsanierung 

– Rückbau Öltank 

13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung 

131 Abschrankungen 

– Stabile Umzäunung Etappe 1, inkl. Tor Baustellenzufahrt 

17 Spezialtiefbau 

176 Wasserhaltung 

– Wasserhaltung Baugrube 

 

177 Baugrundverbesserungen 

– Materialersatz durch sickerfähiges Material unter Bodenplatte und Fundamenten 

– Sickersäulen für Entwässerung  



455 Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022 

Liechti Graf Zumsteg 34 

2 Gebäude 

20 Baugrube 

201 Baugrubenaushub 

– Abfräsen Grasnarbe 

– Aushub und Transport von Oberboden 20 cm zu Deponie Baustelle  

– Aushub und Transport von Auffüllmaterial / Schotter zu Deponie Baustelle und Unternehmer 

– Aushub und Wiedereinbringen vor Ort unter Bodenplatte und Baumallee 

– Aushub und Transport von kontaminiertem Boden, inkl. Deponiegebühren 

– Aushub für Vertiefungen der Liftunterfahrten, Einzelfundamente und Bodenkanäle 

– Einbauen und Verdichten von Hinterfüllungsmaterial 

– Abdecken der Böschung mit Kunststofffolie 

– Erstellen von Böschungssicherungen  

– Böschungssicherung mit Spritzbeton und Nägeln bei Ecke bestehender Turnhalle 

– Sondageschlitze für Archäologie 

21 Rohbau 1 

211  Baumeisterarbeiten 

– Baustelleneinrichtung: Zufahrten und Umschlagplatz, Fundationen für Baureklametafel, 

Baureklametafel, Baustrom- und Bauwasserinstallation, Bürocontainer Bauleitung, Aufent-

haltsraum für Handwerker mit Heizung/Möblierung und sanitären Einrichtungen, provisori-

sche Bauparkplätze, Baukran, Lagereinrichtung auf der Baustelle für Baumaterialien 

– Kanalisation: Kanalisationsleitungen unter Bodenplatte  

– Gerüste: Fassadengerüst mit Treppenaufgängen, Flächengerüste Turnhalle 

– Aushub UG und Fundamentvertiefungen bis auf tragfähigen Grund 

– Beton- und Stahlbetonarbeiten: Streifenfundamente und Bodenplatte in Stahlbeton auf tra-

genden Untergrund, Bodenplatte und erdberührte Aussenwände aus wasserdichtem Beton 

DK2, tragende Innenwände aus Ortbeton, Treppen, Podeste und Lisenen Turnhalle in Sicht-

beton Schalungstyp 2, Geschossdecken UG in Ortbeton, Überbeton Geschossdecke EG, Strei-

fenfundamente, Aussenwände inkl. Fundamente Umgebungsbauwerke 

– Abdichtung der erdberührten Aussenwände mit Polymerbitumenbahnen als Zusatzmass-

nahme 

– Perimeterdämmung: Dämmung unter Bodenplatte, Dämmung der erdberührten Aussen-

wände 

– Kunststoffnoppenbahn   

– Maurerarbeiten: Nichttragende Innenwände im Untergeschoss aus Kalksandstein 

– Winterbaumassnahmen 

 

212 Montagebau in Beton  

– Innenstützen UG aus Beton 

– Fassadensockel aus vorfabrizierten Betonelementen 

 

213  Montagebau in Stahl 

– Stahlkonstruktion Umgebungsbauwerke 

 

214 Montagebau in Holz 
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– Aussteifende und nichttragende Aussenwände als Holzrahmen beidseitig mit Holzwerkstoff- 

oder Gipsfaserplatten beplankt, mit Mineralwolle ausgedämmt 

– Stützen an Fassade und innen aus Brettschichtholz Fichte/Tanne, im Foyer aus Stabholz Bu-

che 

– Decke 1. OG Holzbetonverbund, aus Brettstapel, teilweise mit integrierten akustischen Mass-

nahmen 

– Hauptdach und Dach der Oblichter als Brettstapeldecke mit integrierter akustischer Mass-

nahme 

– Fassadenbekleidung mit druckimprägnierter und farbbehandelter Holzschalung Weisstanne, 

feingesägt, hinterlüftet, Lisenen Nut und Kamm senkrecht, ohne Fuge satt gestossen, Wand-

flächen Rhomboidschalung horizontal geschlossen 

– Untersicht Eingänge mit druckimprägnierter und farbbehandelter Holzschalung Weisstanne, 

feingesägt, abgehängt 

– Ausbildung Lisenen in der Fassade mit Brettschichtholz und Ausbildung der Vorsprünge EG 

und OG 

– Brettstapeldecken bei Umgebungsbauwerken 

– Zaun Kindergarten mit Toren, mit druckimprägnierter und farbbehandelter Holzschalung 

Weisstanne feingesägt bekleidet 

– Umgebungsbauwerke Geräteraum und Kindergarten mit druckimprägnierter und farbbehan-

delter Holzschalung Weisstanne feingesägt bekleidet, Skobalit-Platten bei Geräteraum als 

Lichtdurchlass, Schiebetore als Metallrahmen mit obengenannter Holzschalung bekleidet 

– Holztäfer an Innenwänden und Decken als Bekleidung in der Art wie die Brettstapeldecken 

mit integrierten akustischen Massnahmen 

– Durchbrüche und Schlitze, Ausfräsungen Fensterbank 

– Dämmungen Untersichten, Wände Haupteingänge 

– Ausbildung Schlüsseltresor Feuerwehr in Fassade 

– Mockup 

22 Rohbau 2 

221 Fenster, Aussentüren, Tore 

– Fenster EG und OG: Holz/Metall-Fenster isolierverglast mit öffenbaren Flügeln zur Reinigung, 

Lüftungsflügel mit Fassadenschalung beplankt 

– Fenster Oblichter: Holz/Metall-Fenster mit Isolierverglasung, Klappfenster 

– Fenstermotoren an Oberlichtern Fassade und teilweise an Kippfenstern in Oblichtern 

– Aussentüren aus Metall, mit und ohne Glasausschnitt  

– Eingangsfronten aus Metall, verglast, mit Türgriffen aus Holz 

– Aussentür Musikzimmer aus Holz, in der Fassade mit Holzschalung und Metall bekleidet 

 

222 Spenglerarbeiten 

– Dachrand und Oblichter mit Falzblech verkleidet 

– Metall-Fensterbänke, Blechabdeckungen auf Vorsprüngen Fassade  

– Dachrandabschlüsse 

– Dachentwässerung mit Ausbildung Fassadenkasten und Notüberläufen 

 

224 Bedachungsarbeiten 
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– Flachdach unter Terrain: Decke Geräteraum und Gang UG gedämmt, mit bituminöser Abdich-

tung, 2-lagig, Schutzschicht 

– Flachdach über Terrain: Hauptdach extensiv begrünt, gedämmt, mit bituminöser Abdich-

tung; Dach Oblichter Schulbereich / Fachwerkträger Turnhalle bekiest, gedämmt und mit bi-

tuminöser Abdichtung, vorbereitet für Montage PV Anlage 

– Flachdach auf Umgebungsbauwerken: Extensiv begrünt, mit bituminöser Abdichtung 

– 2 Dachausstiege mit Aluscherentreppe 

– Absturzsicherung, 2 Steigleitern pro Oblicht 

 

225  Spezielle Dichtungen und Dämmungen 

– Brandschutzabschottungen und -bekleidungen im Gebäude 

– Abdichtung auf erdberührte Bodenplatten in beheizten Räumen mit VA 4 Folie 

 

227  Äussere Oberflächenbehandlungen 

– Graffitischutz auf Betonsockel 

 

228 Äussere Abschlüsse, Sonnenschutz 

– Fenster EG und OG ausgestattet mit Ausstellstoren, elektrisch 

– Fluchttüren EG mit Schaufensterstore, elektrisch 

23 Elektroanlagen 

231  Starkstromanlagen 

– Schaltgerätekombinationen, Haupt- und Unterverteilung 

– Photovoltaikanlage auf Oblichtern, Aufdachanlage mit Ost-Westausrichtung, Neigung 10°, 

inkl. Unterkonstruktion wird vom EW finanziert 

– Notlichtanlagen 

 

232 Starkstrominstallationen 

– Installationen für Hauptleitungen, Erdungen, Potentialausgleich, Licht, Kraft 

– Hauseinführung Elektro 

– HLKS-Installationen 

– Installation Bauprovisorium  

– Innerer Blitzschutz 

– Kabeltrassen 

 

233  Leuchten und Lampen 

– Dekorative LED Balkenleuchten in Klassen, Kindergarten, Lehrerbereich   

– Dekorative LED Balkenleuchten in Korridor und Nasszellen EG und OG, öffentlicher Bereich UG 

– Ballwurfsichere LED-Leuchten Turnhalle 

– LED Einbauspots im Garderobenbereich UG 

– Balkenleuchten und Lichtbandsysteme LED für alle Nebenräume UG 

– Notbeleuchtung 

 

236 Schwachstrominstallationen 

– Installationen für Kommunikationsanlagen, Sonnerie Lehrerbereich mit GSA, Zutrittskontrolle 

– Installationen für Storen und Lichtanlagen 
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– UKV-Verteilung 

– Uhren- und Audioinstallationen 

– WLAN 

– IT- und Telefoniesysteme 

– Audio-Video-Multimedia-Ausrüstung fest (Musikzimmer, Turnhalle) und mobil 

– Zutrittskontrolle  

 

237  Gebäudeautomationsinstallationen 

– Gebäudeautomationsinstallationen 

 

238  Provisorische Installationen 

– Provisorische Installationen 

 

239  Übriges 

– Unabhängige Kontrollen 

– Schilder und Gravuren 

– Bemusterungen 

– Höhenzuschläge 

24 HLK-Anlagen, Gebäudeautomation 

242  Heizungsanlagen 

– Fernwärmeübergabestation 

– Brauchwarmwassererzeugung durch Hochtemperaturwärmepumpe 

– Bodenheizungsverteiler 

– Wärmeabgabe Schulbereich über Bodenheizung, einzeln regulierbar, mit Wärmerückgewin-

nung und Freecooling 

– Wärmeabgabe Turnhalle über Deckenstrahlplatten  

 

244  Lufttechnische Anlagen 

– Aussenluftfassung mit freistehender Säule, Fortluft über Dach 

– Lüftungszentrale für Turnhalle und innenliegende Räume, Technikzentrale im UG und in den 

Fachwerken Turnhalle; Lüftungsanlagen mit Feinstaubfilter, Wärmerückgewinnung, Versor-

gung der innenliegenden Räume mit konstanten Luftmengen, Luftverteilung über Kanäle 

und Nachströmöffnungen 

– Klassenzimmer, Kindergarten, Garderoben, Büros natürlich belüftet; Nachtauskühlung mit 

Freecooling  

– Sturmlüftung für Technikraum Heizung/Gewerbliche Kälte mit Überwachungsanlage 

 

246 Kälteanlagen 

– Kälteerzeugung erfolgt über die Wärmepumpe für die Brauchwarmwassererzeugung 

– Kälteabgabe erfolgt über den Heizungsverteiler, Bodenheizung 

 

248  Gebäudeautomation 

– Gebäudeautomation für HLKS 
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25  Sanitäranlagen 

251  Allgemeine Sanitärapparate 

– Allgemeine Sanitärapparate, Armaturen und Garnituren 

– Halte- und Klappgriffe für IV-WC-Anlagen und Nasszellen  

– Bodenabläufe im UG 

– Schlitzrinnen in den Duschräumen im UG 

– Hygienearmaturen in Duschräumen UG 

– Haushaltswaschmaschine und -tumbler Abwart 

 

253 Versorgungs- und Entsorgungsapparate 

– Fäkalienhebeanlage für Entwässerung vom Untergeschoss 

– Wasserenthärtungsanlage für das gesamte Warmwasser, Vorbereitung für späteren Anschluss 

des Kaltwassers an die Enthärtungsanlage  

 

254  Sanitärleitungen 

– Kalt- und Warmwasserleitungen, Entwässerungsleitungen 

– Entwässerung UG mit Hebeanlage 

– Rohrspülungen, Druckproben, Dichtheitsprüfungen 

– Vorbereitung Anschlüsse einer Teeküche in der Znüniecke UG 

 

256 Sanitärinstallationselemente 

– GIS-Installationselemente 

 

257  Löschanlagen 

– Handfeuerlöscher 

 

258  Kücheneinrichtungen 

– Küchen in Gruppenräumen Kindergarten, Mehrzweckraum OG, Lehrerbereich EG, Office Foyer   

26  Transportanlagen 

261 Aufzüge 

– Personenlift 

27  Ausbau 1 

270  Bemusterungen 

– Bemusterungen für den Ausbau 

 

271  Gipserarbeiten 

– Erstellen von Vorsatzschalen auf Holzelemente und als Schachtabschlüsse 

– Beplankung von GIS-Vorwänden 

– Trennwände aus Metallständer (Doppel- oder Einzelständer), beidseitig doppelt mit Gipskar-

tonplatten beplankt; gedämmt; mit und ohne Brandschutzanforderung, mit und ohne 

Schallschutzanforderung, gespachtelt 

– Beplankung der Gipswände mit Metalllochblech, magnetisch, eingespachtelt 

– Brandschutzbekleidung aus Holzwollplatte mit Gipsfaserplatte als Unterlage bei Decke und 

Wänden über OG in den Treppenhäusern 
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– Abgehängte Decke mit Holzwollplatten in den Garderoben und öffentlichen Bereichen UG, 

Treppenhaus EG ins UG mit und ohne akustische Massnahmen 

– Holzaussteifungen Tafeln in Klassenzimmern 

– Revisionsöffnungen, Durchbrüche und Schlitze 

 

272  Metallbauarbeiten 

– Gitterverschlag Geräteraum Turnhalle 

– 2-flügelige Geräteraumtore, inkl. Fluchtwegfunktion, Rahmen, exkl. Beplankung 

– Geländer Treppe von UG ins EG 

– Geländer Aussentreppen als Absturzsicherung 

– Innentüren aus Metall mit Glasausschnitt und seitlicher Verglasung 

– Metallglasfronten Sitzungszimmer, Treppenhaus UG 

– Schutzraumeinrichtungen 

– Metalltreppe und Geländer in Technikraum, Lüftungsraum Dach 

– Briefkasten 

 

273  Schreinerarbeiten  

– Innere Verglasungen mit und ohne Brandschutzanforderungen 

– Blockfuttertüren mit und ohne Brandschutzanforderungen 

– Blendrahmentüren mit und ohne Brandschutzanforderungen, seitliche Verglasungen bei 

Schulzimmern 

– Brandfallgesteuertes Schiebetor UG 

– Innere Verglasungen mit und ohne Brandschutzanforderungen, bei Turnhalle ballwurfsicher 

– Bekleidung Turnhalle im Untergeschossteil mit Sperrholzplatten mit Isomont-Plus-Unterkon-

struktion 

– Trennwände in den öffentlichen Toiletten und Duschen 

– Bewegliche Trennwand im Foyer zu Office Foyer 

– Spielhaus Kindergarten 

– Handläufe Treppen 

– Lifttüreinfassungen 

– Einbaumöbel: Schränke, Tablare 

– Bekleidung Schächte in Klassenräumen und Wände Foyer mit MDF lackiert 

– Vitrinen und Fahnenschränke (Budget) 

– Garderoben fest und mobil in Lernlandschaften 

– Bänke und Hakenleisten in Garderoben Untergeschoss 

– Fensterbrett zwischen Holzstützen 

– Bilderschienen eingelassen in Holzträger Klassenzimmer, Gruppenräume, Kindergarten und 

deren Garderoben (Lernlandschaften) 

– Vorhangschienen Besprechungszimmer Lehrer 

 

275  Schliessanlagen 

– Mechanische Schliessanlage für Lagerräume, Innentüren, diverse Schränke  

– Elektronische Schliessanlage für Aussentüren und Innentüren zwischen unterschiedlichen Si-

cherheitszonen 

 

276  Innere Abschlüsse 
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– Verdunkelung Oblichter Innenrollo, elektrisch 

 

278  Beschriftungen, Markierungen, Signaletik 

– Beschriftung und Wegführung im Gebäude 

28  Ausbau 2 

281 Bodenbeläge 

– Ausgleichsschüttung auf Überbeton als Installationsebene 

– Unterlagsboden inkl. Trittschalldämmung 

– Eingefärbter Zementspachtel im EG und OG inklusive Treppenläufe, WC, Putzräume 

– Turnhallenboden PU mischelastisch in Turnhalle, Markierungen Turnhallenboden 

– Korridor UG PU mischelastisch (Nagelschuhgeeignet) 

– Znüniecke und Korridor PU Beschichtung   

– Zementüberzug Lager- und Technikräumen UG 

– PU-Belag in den Garderoben und in den Duschen im UG, mit Hohlkehlen 

– Schmutzschleuse bei Haupteingängen 

– Sockelleisten aus Holz 6 cm hoch, lackiert weiss, auf Gipsständerwänden 

 

282  Wandbeläge, Wandbekleidungen 

– Keramische Platten in Nasszellen, Garderoben und Nischen hinter Schulwandbrunnen 

– Bekleidung Turnhalle im Erdgeschoss- und Obergeschossteil mit Sperrholzplatten perforiert 

auf Federbügeln 

– Beplankung 2-flügelige Geräteraumtore 

 

285  Innere Oberflächenbehandlungen 

– Anstriche auf Beton und Mauerwerk in Keller-, Technik- und Lagerräumen  

– Lasur auf Sichtbeton in den Treppenhäusern, Wände öffentlicher Bereich UG 

– Anstriche auf Weissputz 

– Anstriche abwaschbar 

 

287 Baureinigung 

– Grobreinigung der Baustelle während der Bauzeit 

– Baureinigung vor Abnahme und Nachreinigung vor Bauübergabe 

29  Honorare 

291  Architekt 

– Honorar Architekt 

 

292 Bauingenieur 

– Honorar Bauingenieur 

 

293  Elektroingenieur 

– Honorar Elektroingenieur 

 

294  HLK-Ingenieur 

– Honorar Heizungs-, Lüftungs- und Klima-Ingenieur 



455 Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022 

Liechti Graf Zumsteg 41 

 

295  Sanitäringenieur 

– Honorar Sanitäringenieur 

 

297  Spezialisten 1 

– Honorar Bauphysiker 

 

298  Spezialisten 2 

– Honorar Brandschutzplaner 

 

299 Übriges 

– Generalplanerzuschlag 

– Nebenkosten 

3  Betriebseinrichtungen 

31 Rohbau 1 

313 Montagebau in Stahl 

– Stahlunterkonstruktion zur Montage der festinstallierten Turngeräte an der Decke 

33  Elektroanlagen 

335  Schwachstromapparate 

– 17 Buchwandtafeln mit interaktivem Touchpad, 7-seitig 

– 9 Visualizer 

36  Transportanlagen, Lageranlagen 

369  Übriges 

– Entsorgung: Container werden aus dem Bestand übernommen 

37  Ausbau 1 

379 Übriges 

– Turnhallengeräte fest montiert, mit allem notwendigen Zubehör wie Einhängungen, Siche-

rungen während Turnbetrieb, Bodenhülsen etc., dazu gehören 6 Ringe an Einzelklapprah-

men, elektrisch, Rollsteckreck mit 5 Pfosten und 4 Stangen, 9 Klettertaue, 16 Sprossenwände 

davon 4 schwenkbar, 1 Gitterleiter, 6 Basketballkörbe davon 4 schwenkbar, Hallentrennwand 

38 Ausbau 2 

389 Übriges 

– Ausstattung Geräteraum mit Regalen, Konsolen, Wagen zur Aufbewahrung der mobilen Turn-

geräte 

4  Umgebung 

40  Terraingestaltung 

401  Erdbewegungen 

– Geländeanpassung 

– Rodungen Etappe 2 und Abtrag Humus 

– Baustelleneinrichtung Umgebung 



455 Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022 

Liechti Graf Zumsteg 42 

– Rodungen von Flächenbepflanzungen und Abtrag Grasnarbe 

41  Rohbau- und Ausbauarbeiten 

411 Baumeisterarbeiten 

– Stützmauer Umgebung 

– Aushub und Fundamente Umgebungsbauwerke 

 

413  Übriger Rohbau 1 

– Umgebungsbauwerke Pausendächer 

– Umgebungsbauwerke Kindergarten 

– Umgebungsbauwerk Geräteraum Leichtathletikgeräte 

– Brunnen 

– Treppen und Stufen 

– Velounterstand 

42  Gartenanlagen 

421  Gärtnerarbeiten 

– Schutz Pflanzenbestand 

– Umzäunung Etappe 2, inkl. 2 Toren Baustellenzufahrt 

– Ansaat und Pflege Humusdepot 

– Platzentwässerungen 

– Hartbeläge, Allwetterplatz inkl. Laufbahn, Randabschlüsse 

– Fallschutzbeläge 

– Belagsmarkierungen 

– Sportrasen 

– Fundationsschicht 

– Abschlüsse mit Bundsteinen 

– Beläge mit Asphalt, grossformatigen Betonplatten, behindertengerechter Pflästerung, Mer-

gel, Schotterrasen, Fallschutzbelag 

– Parkplatzmarkierungen 

– Vegetationsschicht, Rasen, Wiesen und Blumenrasen 

– Bepflanzung mit Bäumen, Sträuchern und Stauden 

– Instandstellung Depot nach Abschluss aller Arbeiten 

 

422  Einfriedungen 

– Diagonalgeflecht Kindergartenaussenbereich 

– Ballfänge 

 

423  Ausstattungen, Geräte 

– Abfallkübel, Sitzbänke, Findlinge, Skulpturen 

– Spielgeräte Spielplatz 

– Aussensportgeräte 

44  Installationen 

443  Elektroanlagen 

– Schächte für Wasser- und Stromentnahme in Umgebung 
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– Mastleuchten liefern und versetzen, inkl. Fundamente 

– Anschluss an öffentliches Stromnetz 

 

445 Sanitäranlagen 

– Automatische Bewässerungsanlagen 

– Wasserzapfstellen, Unterflurentnahmestellen, Schwengelpumpe 

45  Erschliessung durch Leitungen (innerhalb Grundstück) 

452  Kanalisationsleitungen 

– Versickerungsmulden mit SS 

– Kanalisation: Anschluss Schmutzwasser an die Gemeindekanalisation, Grundleitungen für 

Dachwasser ab Fallrohr bis zur Versickerungsanlage 

– Entwässerung Umgebung 

 

453  Elektroleitungen 

– Werkleitungen: Erstellen der Zuleitungen für Elektro und Telekommunikation 

– Erschliessung innerhalb des Grundstücks in Graben für Aussenbeleuchtung, -geräte mit 

Schlaufschächten, inkl. Grabarbeiten 

– Verlegen Zuleitung Schulhaus Chapf 

– Kabelmehrlängen 

 

454 Leitungen für HLK-Anlagen 

– Werkleitungen: Erstellen der Zuleitungen für Fernwärme 

 

455  Sanitärleitungen 

– Werkleitungen: Erstellen der Zuleitung für Frischwasser 

– Wasserzuleitung zu Aussenwasserstellen 

– Wasseranschluss und Leitungen in Umgebung zu Brunnen, Pumpe, Wasserstelle 

49  Honorare 

496  Landschaftsarchitekt 

– Honorar Landschaftsarchitekt 

5  Baunebenkosten und Übergangskonten 

51  Bewilligungen, Gebühren 

511  Bewilligungen, Gebühren 

– Publikationsgebühren Gemeinde 

– Publikationsgebühren Ausschreibung 

 

512  Anschlussgebühren 

– Anschlussgebühren für Wasser und Abwasser 

– Anschlussgebühren Elektro 

52  Dokumente und Präsentation 

523  Fotos 

– Fotos 
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– Visualisierungen 

 

524  Vervielfältigungen, Plandokumente 

– Nebenkosten Projektleitung Bauherr 

– Nebenkosten zu Kommunikation und Veranstaltungen 

 

525  Dokumentation 

– Erstellen der Broschüre für die Volksabstimmung 

53  Versicherungen 

531  Bauzeitversicherungen 

– Steigende Gebäudeversicherung 

– Bauwesen- und Bauherrenhaftpflichtversicherung 

55  Bauherrenleistungen 

558  Projektleitung, Projektbegleitung 

– Kosten für Bauherrenvertretung 

56 Übrige Baunebenkosten 

561  Bewachung durch Dritte  

– Bewachung der Baustelle durch Privatperson, z.B. Nachbar 

 

562  Entschädigungen, Nutzerkosten, Ersatzabgaben 

– Öffentlichkeitsarbeit 

– Sitzungsgelder 

– Nutzerbegleitung 

– Nachbarentschädigungen 

– Umzugskosten, Umzug von bestehendem Mobiliar aus dem Primarschulhaus und Kindergar-

ten, Entsorgung bestehendes Mobiliar 

 

563  Miete von fremden Grund  

– Miete von fremden Grund im Umkreis von bis zu 500m als Deponie 

 

564 Gutachten 

– Gutachten 

 

566  Grundsteinlegung, Aufrichte, Einweihung 

– Aufrichte, Einweihung 

 

567  Anwaltskosten, Gerichtskosten 

– Anwaltskosten 

 

569 Übriges 

– Kommunikation 
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59 Übergangskonten für Honorare 

598 Spezialisten 

– Externe Qualitätssicherung 

6  Reserve 

61 Reserve für Unvorhergesehenes 

 

9  Ausstattung 

90  Möbel 

900  Möblierung 

– Ergänzung Mobiliar Klassenzimmer, 20% des benötigten Mobiliars wird aus dem Bestand 

übernommen  

– Mobiliar, Gruppenräume, Garderoben (Lernlandschaften) 

– Ergänzung Mobiliar Kindergarten, 20% des benötigten Mobiliars wird aus dem Bestand über-

nommen 

– Mobiliar Lehrer, Sitzungszimmer, Logopädie, SSA, DAZ, IHP, Schulleitung 

– Saalstühle 

– Metallspinde Garderoben Lehrer UG, abschliessbar 

 

901 Garderobeneinrichtungen, Gestelle und dergleichen 

– Bestehende Lagerregale ergänzen bzw. anpassen, 20% des benötigten Mobiliars wird aus 

dem Bestand übernommen 

 

902  Sporteinrichtungen 

– Bestehende Turnhallengeräte werden übernommen und saniert, gegebenenfalls ergänzt 

92  Textilien 

921  Vorhänge und Innendekorationsarbeiten 

– Vorhänge Sitzungszimmer Lehrer 

93  Geräte, Apparate 

930 Präsentationstechnik 

– Präsentationstechnik Foyer, Sitzungszimmer 

– Audioanlage Turnhalle, Musikzimmer  

– Mobile Audioanlage 

– Grossbildschirm 

94  Kleininventar 

940 Übergangsposition 

– Abfallbehälter Trennsystem 

  



455 Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022 

Liechti Graf Zumsteg 46 

5 Kostenvoranschlag 

5.1. Kosteninformation 

– Planungsstand: Bauprojekt Stand vom 24.06.2022 

– Indexstand: 04-2022 112.7 Punkte (Basis 10-2020 = 100 Punkte, Schweizer Baupreisindex, 

Grossregion Nordwestschweiz, Neubau) 

– Mehrwertsteuer MWST: 7.7% 

– Genauigkeit: ± 10%, Bauprojektphase gemäss SIA 102 

– Die Teuerung zwischen Kostengrobschätzung und Kostenvoranschlag beträgt 12%, was zu ei-

ner Erhöhung des Kostendachs auf 38'400'000 führt.  

– Kostengliederung: Baukostenplan BKP (Ermittlung eBKP-H)  

– Kostenbasis: Erfahrungs- und Vergleichskennwerte, Richtofferten (ca. 35%) 

– Reserven: Zwischen Kostengrobschätzung und Kostenschätzung wurde eine Reserve von ca. 

1.3 Mio. CHF geschaffen. Diese bleibt auch im Kostenvoranschlag bestehen. 

– Preisentwicklung: Dem Kostenvoranschlag liegen aktuelle Preise zugrunde. Schwankungen 

werden durch den Baupreisindex dargestellt. 

5.1.1 Projektrisiken 

– Archäologie: Das Gebiet ist als archäologische Zone klassiert. Die Kantonsarchäologie wird 

vorgängig vor dem Aushub 10 Sondageschlitze im Aushubperimeter vornehmen und einen 

Bericht erstellen. Die Mehrkosten für die Sondagen sind im Bauprojekt inbegriffen. Archäolo-

gische Funde können das Bauprojekt verzögern. Bei Sondagen im Zeitrahmen des Vorprojek-

tes und bei Neubauten in der nahen Umgebung sind keine archäologischen Funde entdeckt 

worden, sodass das Risiko als minimal angesehen werden kann.  

– Aushub: Ausmass und Mächtigkeit der Auffüllungen können trotz Sondagen nicht genau be-

ziffert werden.  

5.1.2 Nicht enthaltende Kosten 

– Die Kosten für die Testplanung und das Planerwahlverfahren sind in einem separaten Projekt 

abgerechnet. 

– Die Studie für den Ersatz der Wärmeerzeugung (Wärmeverbund) wird in einem separaten 

Projekt bearbeitet 

– Die PV Anlage wird vom EW finanziert und ist nicht im KV enthalten. 

– Der Rückbau des Provisoriums «Pavillon» erfolgt durch die Gemeinde. 

– Abgrenzung IT: Router, Server, Access Points sind im KV nicht eingerechnet 

– mobile Betriebseinrichtungen sind im KV nicht enthalten (Klavier, Nähmaschinen, mobile 

Küchengeräte usw.) 
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5.2. Erstellungskosten  

5.2.1 Erstellungskosten nach BKP 

 

BKP 0 Grundstück 0 CHF

BKP 1 Vorbereitung 883’000 CHF

BKP 2 Gebäude 28’049’000 CHF

BKP 3 Betriebseinrichtungen 387’000 CHF

BKP 4 Umgebung 5’095’000 CHF

BKP 5 Baunebenkosten 1’384’000 CHF

BKP 6 Reserve (4% von BKP 1-5) 1’388’000 CHF

BKP 9 Ausstattung 643’000 CHF

BKP 1-9 Erstellungskosten inkl. MWST 37’829’000 CHF

BKP 0-9 Anlagekosten inkl. MWST 37’829’000 CHF  
 

 

5.2.2 Optionen  

Kostenangaben inkl. Honorar und MWST, Minusbeträge führen zu einer Reduktion des Kostenvoran-

schlags, Plusbeträge zu einer Erhöhung. 

– Regenwassernutzung Bewässerung Sportrasen (+230’000)  

– Aufschaltung der Schulgebäude Chapf und Bezirksschule in das Gebäudeleitsystem Dohlen-

zelg (+15'300) 

 

5.3. Baukredit 

Anlagekosten BKP 1-9, inkl. MWSt 37’829’000 CHF

Planungskredit (vom Volk bereits gesprochen) 2’450’000 CHF

Rundung 21’000 CHF

Baukredit für Volksabstimmung 35’400’000 CHF  
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5.4. Vergleich  Kostenkennzahlen 

Primarschule 

Martin Haffter, 

Weinfelden TG

Primarschule 

Feld, 

Azmoos SG

Schulanlage 

Pfingstweid,

Zürich ZH

Primarschule 

Dohlenzelg, 

Windisch AG

Klassen 14 9 9 15

Erstellungsjahr 2021 2020 2019 2025

BKP 2/GF CHF/m² 4’130 3’332 3’669 3’566

BKP 2/GV CHF/m
3 966 687 798 723

BKP 1–9/GF CHF/m² 4’675 3’952 5’208 4’809

BKP 1-3, 5-9/GF CHF/m² 4’527 3’761 4’614 4’162

BKP 4/BUF CHF/m² 65 111 636 333

FQ GF/KL 418 485 600 524
 

alle Kennwerte teuerungsbereinigt 

Quelle: Werk-Material, Stadt Zürich Amt für Hochbauten 

 

5.5. Kostenentwicklung und Teuerung 

Datum Kostenermittlung August 2020 November 2021 August 2022

Baupreisindex Nordwestschweiz 

(Basis 10-2020) 100.6 102.2 112.7

Teuerung in % 0.0% 1.6% 12.0%

Kostengrobschätzung / Kostendach

Anlagekosten BKP 1-9 CHF 34’300’000 CHF 34’800’000 CHF 38’400’000

Kostenschätzung KS

Anlagekosten BKP 1-9 - CHF 34’800’000 CHF 38’400’000

Kostenvoranschlag KV

Anlagekosten BKP 1-9 - - CHF 37’829’000  
 

Die Anlagekosten BKP 1-9 der Kostengrobschätzung vom August 2020 mit 34.3 Mio. CHF wurden als 

Kostendach definiert. Da zwischen der Kostengrobschätzung und dem Kostenvoranschlag im August 

2022 die Teuerung (auf der Basis vom Oktober 2020) von 100.6 auf 112.7 Punkte oder 12.0% gestiegen 

ist, erhöht sich das Kostendach auf 38.4 Mio. CHF 

 

Die nun ermittelten Anlagekosten liegen bei CHF 37'829’000. Dieser Betrag liegt rund CHF 570'000 

unter dem teuerungsbereinigten Kostendach. Zu berücksichtigen ist weiter, dass gegenüber der 

Kostengrobschätzung nun eine Reserve BKP 6 von CHF 1'388'000.- enthalten ist.  
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5.6. Kenndaten eBKP-H 

Volumen und Flächen nach SIA 416

Grundstück m² Formquotienten

GSF Grundstücksfläche (Perimeter) 18’733 GV/GF 4.93

GGF Gebäudegrundfläche 3’447 HNF/GF 0.59

UF Umgebungsfläche 15’286 FEA/FAWo 0.30

BUF Bearbeitete Umgebungsfläche 15’286 FAWo/GFo 0.85

Gebäude m² Hülle (FAW+FB+FBF)/GF 1.69

GV Gebäudevolumen 38’782 AGF/GFo 0.03

GF Geschossfläche 7’866 100% .

GFo Geschossfläche oberirdisch 5’252 67% Funktionseinheiten FE

GFu Geschossfläche unterirdisch 2’614 33% Klassen 12

Kindergarten 3

AGF Aussengeschossfläche 138 Total 15

KF Konstruktionsfläche 1’215 15%

NGF Nettogeschossfläche 6’651 85% Kostenstand

VF Verkehrsfläche 1’072 14% Kostenvoranschlag 08-2022

FF Funktionsfläche 342 4% Baupreisindex 04-2022 NWS 112.7

NF Nutzfläche 5’238 67% (10-2020=100)

HNF Hauptnutzfläche 4’668 59% Mehrwertsteuer 7.7%

NNF Nebennutzfläche 570 7%

FAW Fläche Aussenwand 5’501

FAWo davon oberirdisch 4’459

FEA Fläche Einbauten Aussenwand 1’352

FB Fläche Bedachung 3’950

FBF Fläche Bodenplatte 3’819

Kosten nach Hauptgruppen Bezugsmenge Kennwert CHF %BBW CHF/m²GF

A Grundstück 18’733 GSF 0 0 0

B Vorbereitung 18’733 GSF 106 1’981’000 5.9% 252

C Konstruktion Gebäude 7’866 GF 805 6’331’000 18.7% 805

D Technik Gebäude 7’866 GF 485 3’818’000 11.3% 485

E Äussere Wandbekl. Gebäude 5’501 FAW 633 3’485’000 10.3% 443

F Bedachung Gebäude 3’950 FB 264 1’043’000 3.1% 133

G Ausbau Gebäude 7’866 GF 608 4’781’000 14.1% 608

H Nutzungsspez. Anlagen 0 NFH 359’000 1.1% 46

I Umgebung Gebäude inkl Honorar 15’286 BUF 275 4’208’000 12.4% 535

J Ausstattung Gebäude 5’238 NF 122 637’000 1.9% 81

V Planungskosten 26’643’000 BBJ 25% 6’590’000 19.5% 838

W Nebenkosten zu Erstellung 7’866 GF 77 603’000 1.8% 77

Y Reserve, Teuerung 33’836’000 BBW 4% 1’289’000 164

Z Mehrwertsteuer 35’125’000 BBY 7.70% 2’704’000 344

B - Z Erstellungskosten 37’829’000

A - Z Anlagekosten 37’829’000

B - W Erstellungskosten exkl. MWST 33’836’000 100.0%

C - G Bauwerkskosten 19’458’000

Kostenkennwerte CHF

C - G Bauwerkskosten / GF 2’474

C - G Bauwerkskosten / GV 502

B - Z Erstellungskosten / GF 4’809

B - Z Erstellungskosten / HNF 8’103

B - Z Erstellungskosten / FE (Klasse) 2’522’000  
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5.7. Kenndaten BKP 

Volumen und Flächen nach SIA 416

Grundstück m² Formquotienten

GSF Grundstücksfläche 18’733 GV/GF 4.93

GGF Gebäudegrundfläche 3’447 HNF/GF 0.59

UF Umgebungsfläche 15’286 FEA/FAWo 0.30

BFU Bearbeitete Fläche Umgebung 15’286 FAWo/GFo 0.85

Gebäude m² Hülle (FAW+FB+FBF)/GF 1.69

GV Gebäudevolumen 38’782 AGF/GFo 0.03

GF Geschossfläche 7’866 100%

GFo Geschossfläche oberirdisch 5’252 67% Funktionseinheiten FE

GFu Geschossfläche unterirdisch 2’614 33% Klassen 12

Kindergarten 3

AGF Aussengeschossfläche 138 Total 15

KF Konstruktionsfläche 1’215 15%

NGF Nettogeschossfläche 6’651 85% Kostenstand

VF Verkehrsfläche 1’072 14% Kostenvoranschlag 08-2022

FF Funktionsfläche 342 4% Baupreisindex 04-2022 NWS 112.7

NF Nutzfläche 5’238 67% (10-2020=100)

HNF Hauptnutzfläche 4’668 59% Mehrwertsteuer 7.7%

NNF Nebennutzfläche 570 7%

FAW Fläche Aussenwand 5’501

FAWo davon oberirdisch 4’459

FEA Fläche Einbauten Aussenwand 1’352

FB Fläche Bedachung 3’950

FBF Fläche Bodenplatte Fundament 3’819

Kosten Bezugsmenge Kennwert CHF % BKP 2 % BKP 1-9

BKP 0 Grundstück 18’733 GSF 0 0

BKP 1 Vorbereitung 7’866 GF 112 883’000 2.3%

BKP 2 Gebäude 7’866 GF 3’566 28’049’000 100.0% 74.1%

20 Baugrube 7’866 GF 64 501’000 1.8%

21 Rohbau 1 7’866 GF 1’147 9’021’000 32.2%

22 Rohbau 2 7’866 GF 510 4’008’000 14.3%

23 Elektroanlagen 7’866 GF 212 1’666’000 5.9%

24 Heizungs-, Lüftungsanlagen 7’866 GF 186 1’464’000 5.2%

25 Sanitäranlagen 7’866 GF 128 1’007’000 3.6%

26 Transportanlagen 7’866 GF 7 56’000 0.2%

27 Ausbau 1 7’866 GF 397 3’120’000 11.1%

28 Ausbau 2 7’866 GF 199 1’563’000 5.6%

29 Honorar BKP 1,2,3,9 7’866 GF 717 5’643’000 20.1%

BKP 3 Betriebseinrichtungen 387’000 1.0%

BKP 4 Umgebung 15’286 BFU 333 5’095’000 13.5%

BKP 5 Baunebenkosten 28’049’000 BKP2 5% 1’384’000 3.7%

BKP 6 Reserve 35’798’000 BKP1-5 4% 1’388’000 3.7%

BKP 9 Ausstattung 5’238 NF 123 643’000 1.7%

BKP 0-9 Anlagekosten 37’829’000

BKP 1-9 Erstellungskosten 37’829’000 100.0%

BKP 2 Gebäudekosten 28’049’000

Kostenkennwerte CHF

BKP 2 Gebäudekosten / GF 3’566

BKP 2 Gebäudekosten / GV 723

BKP 1-9 Erstellungskosten / GF 4’809

BKP 1-9 Erstellungskosten / HNF 8’103

BKP 1-9 Erstellungskosten  / FE (Klasse) 2’522’000  
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6 Termine 

Für die Erstellung des Baugesuchs, die Ausschreibungs- und Ausführungsplanung ist ab genehmig-

tem Bauprojekt bis Baubeginn mit 12-15 Monaten und für die Realisierung mit 18 Monaten zu rech-

nen. Die Volksabstimmung erfolgt im Juni 2023. Das Baugesuch muss zeitnah nach dem Volksent-

scheid eingereicht werden, damit der geplante Baubeginn im Februar eingehalten werden kann. 

Das Submissionsverfahren für öffentliche Bauvorhaben beansprucht erfahrungsgemäss deut-

lich mehr Zeit als bei privaten Bauvorhaben, da gemäss Submissionsdekret diverse Fristen einge-

halten werden müssen (Publikation, Gemeinderatsentscheide für die Vergabe grosser Aufträge, Re-

kursfristen). Somit muss während des Bewilligungsverfahrens in der Annahme eines positiven 

Entscheids, mit der Ausschreibungsplanung begonnen werden.  

Die Realisierung der Rohbauarbeiten in Holzbauweise wird weniger zeitintensiv ausfallen, 

ebenso verkürzen sich die Austrocknungszeiten. Der Baubeginn und der Bezug, sowie die Erstellung 

der Umgebung in der 2. Etappe sind mit Rücksichtnahme auf den Schulbetrieb und die Schulferien 

geplant. 

 

Q1 Q2 Q3Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3Q4 Q1 Q2 Q3Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3Q4 Q1 Q2 Q3Q4

Projektierungskredit n

Vorprojekt

Genehmigung VP durch PA (Nov 21) n

Bauprojekt KV (Oktober 22)

Botschaft

Genehmigung ER (Januar 23) n

Volksabstimmung (Juni 23) n

Erstellen Baugesuch

Baueingabe (August 23) n

Bewilligungsverfahren n

Ausschreibungsplanung, Submission

Ausführungspläne

Baubeginn (Februar 24) n

Realisierung

Umgebung 1. Etappe

Bezug (August 25) n

Rückbau TH, Schulhaus (Juli 25)

Umgebung 2. Etappe (bis Juli 26)

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

 



455 Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022 

Liechti Graf Zumsteg 52 

7 Anhang 

– Luftbild 

– Situation 1:1000 

– Erdgeschoss 1:500 

– Obergeschoss, Ostfassade und Längsschnitt 1:500 

– Untergeschoss, Nord- und Südfassade, Querschnitt B 1:500 

– Fassadenschnitt 1:100 

– Schnittperspektive 

– Umgebung  
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0.080.09

Büro SL
26.8 m²

0.05
Korridor
34.4 m²

Schulverwaltung
25.5 m²

Büro
0.07

0.30
Musikzimmer
93.2 m²

0.51
WC H
9.5 m²

0.50
WC D
9.4 m²

Lerninsel
160.6 m²

Garderoben
0.40

TH 2
Treppenhaus
66.9 m²

0.34
Eingang
23.0 m²

0.20
Garderoben
38.9 m²

0.31
WC D
7.2 m²

0.32
IV WC
3.5 m²

Foyer
18.1 m²

Office
0.01

TTG
30.5 m²

Materialraum
0.27

TTG
14.7 m²

Zwischenlager
0.26

0.33
WC H
8.3 m²

0.42
Kindergarten 1
97.2 m²

0.43
Kindergarten 2
97.3 m²

0.36
Schulsozialarbeit SSA
45.8 m²

0.41
Waldkindergarten
70.8 m²

0.22
Werkraum
70.8 m² Technisches Gestalten

70.6 m²

Textiles und
0.23

A.08
Gedeckter Pausenplatz
34.6 m²

A.09
Gedeckter Aussenraum
37.3 m²

A.13
Gedeckter Pausenplatz
35.1 m²

0.01
Foyer
275.7 m²

0.14
Vorraum
8.5 m²

0.15
WC H
3.5 m²

0.16
WC D
3.5 m²

0.17
Sammlung
17.0 m²

C 16-17

+368.75

A.05
Gedeckter Pausenplatz
58

A.06
Gedeckter Pausenplatz
58

A.07
Gedeckter Pausenplatz
58

+368.40 +367.80

+368.75

+368.34
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B C

A A

B C

TH 2
Treppenhaus
37.9 m²

1.03
WC IV
7.2 m²

1.04
WC D
11.8 m²

1.11
Putzraum
6.5 m²

1.10
WC H
11.8 m²

L
Lift
3.1 m²

1.02
Gruppenraum
36.8 m²

1.40
WC D
11.8 m²

1.41
WC IV
7.2 m²

1.42
Gruppenraum
36.8 m²

1.34
WC H
11.8 m²

1.33
Putzraum
6.5 m²

1.12
Gruppenraum
36.8 m²

1.32
Gruppenraum
36.8 m²

TH 1
OG +4.00m
37.9 m²

Therapie
23.3 m²

Logopädie 2
1.26

1.22
DaZ
37.0 m²

1.37
Gruppenraum
36.3 m²

Therapie
36.8 m²

Logopädie 1
1.27

1.05
Klassenzimmer
70.9 m²

1.21
Fremdsprachezimmer
70.7 m²

1.31
Klassenzimmer
70.7 m²

1.35
Klassenzimmer
70.9 m²

1.36
Klassenzimmer
70.6 m²

1.38
Klassenzimmer
70.6 m²

1.28
IHP
66.2 m²

1.01
Klassenzimmer
70.7 m²

1.00
Garderoben
175.8 m²

1.09
Klassenzimmer
70.9 m²

Material
23.2 m²

Logopädie 3 / DAZ
1.23

1.24
Multifunktionsraum
70.6 m²

1.13
Klassenzimmer
70.7 m²

1.07
Gruppenraum
34.4 m²

1.06
Klassenzimmer
70.7 m²

1.08
Klassenzimmer
70.6 m²

1.43
Klassenzimmer
70.7 m²

1.30
Garderoben
175.8 m²

1.39
Klassenzimmer
70.9 m²

1.25
Mehrzweckraum
70.6 m²

1.20
Garderoben
118.2 m²

B C

B C

B
B

C
C

-3.50

±0.00

+4.00

+7.81

+9.68

Obergeschoss

Oblicht

Erdgeschoss

Untergeschoss

Dachrand
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A
A

-3.50

±0.00

+4.00

+7.81

+9.68

Obergeschoss

Oblicht

Erdgeschoss

Untergeschoss

Dachrand

C B

C B

B C

B C

A A
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-3.80

-3.80-3.50 -3.50

U.08
Garderoben
23.2 m²

U.07
Duschen
12.8 m²

U.09
Duschen
12.8 m²

U.30
Technik HKL
66.9 m²

U.04
Garderoben
23.2 m²

U.05
Duschen
12.8 m²

U.03
Duschen
12.8 m²

U.42
Lager / Zivilschutzraum 50 SP
54.0 m²

U.41
Lager / Zivilschutzraum 50 SP
54.0 m²

U.43
Lager / Zivilschutzraum 50 SP
54.0 m²

U.39
Schleuse
5.0 m²

L
Lift
3.1 m²

Turnhalle
18.0 m²

Putzraum
U.21 U.22

ELT-1
23.8 m²

U.17
Znüniecke
57.6 m²

U.23
Technik HKL
33.3 m² Hauswart

34.4 m²

Werkstatt
U.32

Hauswart
34.1 m²

Lager
U.33 U.36

Hauptputzraum
32.7 m²

U.35
Lager Mobiliar
32.7 m²

U.11
Sporthalle
455.5 m²

U.10
Sporthalle
455.5 m²

U.16
WC H
8.8 m²

U.06
Garderoben
23.2 m²

U.02
Garderoben
23.2 m²

Garderobe
21.5 m²

Lehrer*innen
U.20

TH 3
UG -3.50m
50.8 m²

A.04
Treppe
4.0 m²

A.14
Treppe
5.1 m²

U.13
Lager Vereine
32.8 m²

U.12
Geräteraum
158.1 m²

U.37
Lager KiGa
77.5 m²

U.44
Lager SL
17.8 m²Hauswart

17.8 m²

Waschküche
U.45

Hauswart
18.9 m²

Garderobe
U.46

U.38
Abstellraum
6.4 m²

U.31
Korridor
36.1 m²

U.40
Lager / TWC
16.7 m²

U.01
Korridor
189.6 m²

U.15
IV WC
3.4 m²

U.14
WC D
10.8 m²

Garderobe
21.5 m²

Lehrer*innen
U.18

1. Hilfe
9.8 m²

Hallenwart
U.19

B
B

C
C

A A

-3.50

±0.00

+4.00

+7.81

+9.68

A
A

Obergeschoss

Oblicht

Erdgeschoss

Untergeschoss

Dachrand

A
A

Sportrasenfelder
100 Meter Bahn

A 1.1
Gedeckter Pausenplatz

Pa
rz

el
le

gr
en

ze

A
A
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±0.00

2.
70

Bodenaufbau
Bodenbelag Nagelschuhe, 2 cm
Unterlagsboden, 8 cm
PE-Folie
Trittschalldämmung, 2 cm
Wärmedämmung, 1 cm
Feuchtigkeitssperre, 0.5 cm
Beton wasserdicht, 25 cm
Wärmedämmung XPS, 14 cm
Magerbeton, 5 cm

-0.02

+3.00

+7.00

+9.70

Dachaufbau
Kies, 6 cm
Schutzmatte, 1 cm
Abdichtung bituminös, 
2-lagig, 1 cm
Wärmedämmung PIR, 
im Gefälle, 12-16 cm
Wärmedämmung PIR, 14 cm
Dampfbremse, 0.5 cm
OSB-Platte, 1.5 cm
Brettstapeldecke, 12 cm

Bodenaufbau
Bodenbelag, 1 cm
Unterlagsboden, 8 cm
PE-Folie
Trittschalldämmung, 2 cm
Wärmedämmung, 2 cm
Feuchtigkeitssperre, 0.5 cm
Beton wasserdicht, 25 cm
Wärmedämmung XPS, 14 cm
Magerbeton, 5 cm

Wandaufbau
Weissputz, 0.5 cm
Gipsfaserplatte, 1.5 cm
Holzlattung, mit Mineral-
wolle ausgedämmt, 5.2 cm
OSB-Platte, 2.5 cm
Ständer, mit Mineral-
wolle ausgedämmt, 20 cm
OSB-Platte, 2.5 cm
Windpapier
Hinterlüftungslattung, 4 cm
Holzschalung, 2.7 cm
Spenglerblech, 0.3 cm

5
14

25
13

5
3.

12
25

13
3.

60
12

12
16

5.
00

12

Deckenaufbau
Bodenbelag, 0.4 cm
Unterlagsboden, 8.6 cm
PE-Folie
Trittschalldämmung, 2 cm
Wärmedämmung, 2 cm
Beton, 25 cm
Holzwollplatten, 
abgehängt, 5 cm
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Schnittperspektive, ohne Massstab
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