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1.4. Ausgangslage

Die Gesamtanlage des Schulareals Chapf-Dohlenzelg setzt sich aus den Gebdudeensembles der
Primarschule Dohlenzelg, der Sekundarschule Chapf und der Bezirksschule sowie den notwendigen
Sporthallen und dem Gebdude der Schulleitung, der Aula und der Bibliothek zusammen.

Eine Analyse aller Primarschulhduser in der Gemeinde Windisch im Jahr 2018 hat ergeben, dass
der Primarschulstandort Dohlenzelg iiber zu wenig Platz fiir die zu erwartenden Schiilerzahlen
verfiigt. Zudem werden nach dem neuen Lehrplan 21 diverse Spezialrdume bendtigt und der Kinder-
garten soll in das Schulhaus integriert werden. Aus diesem Grund veranstaltete die Gemeinde Win-
disch 2020 ein Planerwahlverfahren zur Erstellung einer neuen Primarschule mit Doppelturnhalle und
Sportanlage, aus welchem das Projekt der Architekten Liechti Graf Zumsteg als Sieger hervorging. Mit
der Genehmigung des Planungskredites erfolgte die Erarbeitung des Vorprojektes mit Kostengrob-
schdtzung, das im November 2021 vom Gemeinderat zur Weiterbearbeitung genehmigt wurde. Der
vorliegende Bericht umfasst das erarbeitete Bauprojekt mit Kostenvoranschlag.

1.5. Bearbeitungsperimeter

Der Aussenraum zwischen den bestehenden Schulhdusern der Bezirks- und Sekundarschule und dem
Neubau der Primarschule wird als Aufenthalts- , Spiel- und Sportplatz gestaltet. Der genaue Bear-
beitungsperimeter ist im Projektpflichtenheft vom 29. September 2021 festgelegt.

1 Neubau Primarschulhaus
2 Turnhalle bestehend

3 Bezirksschule

4 Bibliothek

5 Pavillon bestehend

6 Primarschule bestehend
7 Schulhaus Chapf

8 Turnhalle Chapf

Bearbeitungsperimeter gemdss Projektpflichtenheft

1.6. Grundlagen

Als Basis fiir den vorliegenden Bericht dienen folgende Grundlagen:

- Wettbewerbsprojekt und Kostengrobschdtzung Liechti Graf Zumsteg 2020

- Empfehlungen der Jury fiir die weitere Projektentwicklung vom Mai 2020

- Vorprojekt mit Kostenschdtzung vom 15. November 2021

- Projekthandbuch vom 29. September 2021 Version 4

- Projektpflichtenheft vom 29. September 2021, Revision vom 22. August 2022 Version 5
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2 Bauprojekt
2.1.  Projektidee und bauliches Konzept

2.1.1 Stadtebauliche Situation

Das neue Primarschulhaus gliedert sich als zweigeschossiger, langlicher Holzbau in die Struktur des
Quartiers ein und bildet einen rdumlichen Abschluss des Schulgeldndes. Die Dachflache wird durch
markante Oblichtbdander strukturiert, so dass sich das lange Gebdude nach Westen gut in die Kér-
nigkeit des benachbarten Wohnquartiers einfiigt.

Luftbild

Liechti Graf Zumsteg



455 Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022

Entlang des Gebdudes bilden Baumreihen eine Allee, die alle Schulgebdude des Areals miteinander
verbindet. Sie bietet schattige Aufenthalts- und Spielbereiche fiir die Schiiler in der Pause. Richtung
Osten 6ffnet sich der Raum zur identitdtsstiftenden «griinen Mitte», wo Spielwiesen und Sportflda-
chen fiir alle Schulstufen angeboten werden.

Situation

Die Allee verbindet sich in der Mitte des Areals mit der Verbindungsachse, die das Quartier Oberburg
entlang Bibliothek und Bezirksschulhaus mit dem Klosterzelgquartier verbindet. So entsteht ein
Wegnetz, welches das Schulareal optimal in die Quartiere einbindet.

2.1.2  Architektonisches Konzept

Im Erdgeschoss liegen die unabhdngigen, direkt von aussen erschlossenen Nutzungen wie Kinder-
garten, Lehrerbereich, die Biiros der Schulhaus- und Kindergartenleitung sowie die Werkrdume. Ein
zentrales Foyer 6ffnet sich zum Pausenplatz und zum riickwdrtigen Griinraum, wo sich die beiden
Freiluftzimmer befinden. Das Foyer steht in direkter Verbindung zum Musikzimmer und ldsst sich
optimal fiir Veranstaltungen nutzen.

Erdgeschoss

Liechti Graf Zumsteg
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Der Kindergarten liegt, geborgen im Innern des Wohnquartiers, am nordlichen Ende des Schulhau-
ses. Die Kindergartenrdume werden iiber einen gemeinsamen Garderobenraum erschlossen, wel-
cher direkt mit dem Foyer sowie dem Aussenbereich des Kindergartens verbunden ist.

Die Turnhalle ist im Untergeschoss angeordnet und liegt gegeniiber der bestehenden Drei-
fachturnhalle und den Besucherparkpldtzen, was insbesondere fiir die Vereinsnutzung vorteilhaft
ist. Sie ist unabhdngig vom Schulbetrieb iiber einen separaten Eingang zugdnglich. Die Halle wird
liber Fensterbdnder an den Langsseiten belichtet.

Obergeschoss

Vom Foyer fiihren zwei Treppenhduser ins erste Obergeschoss. Dieses bildet eine durchgdngige,
vielfdltig bespielbare Lernlandschaft, welche {iber die markante Dachstruktur zenital belichtet wird.
Hier liegen im nordlichen und siidlichen Teil sdmtliche Unterrichtsrdume. Im mittleren Bereich sind
alle Spezialrdume sowie die Logopddie, Deutsch als Zweitsprache und das Fremdsprachenzimmer
untergebracht. Die Raume in den drei Bereichen sind zu drei Clustern zusammengefasst, deren Vor-
raume als erweiterte Lern-, Arbeits- und Garderobenbereiche dienen.

2.1.3 Ausdruck und Konstruktion

Das Schulhaus ist als Holzbau konstruiert. Die drei Raumschichten werden von einem feinmaschigen
Stiitzenraster gebildet. Im Erdgeschoss bestehen die Decken aus einer sichtbar bleibenden, fein-
gliedrigen Holz-Beton-Verbundkonstruktion. Im Foyer ist die Decke in Querrichtung gespannt, um
die besondere Ausrichtung des Raumes quer zum Gebdude rdumlich zu akzentuieren.

Im Obergeschoss bringen als Fachwerkkonstruktion ausgebildete Trdager zenitales Nordlicht in
die Lernlandschaft. Die Turnhalle wird von vier Kastentragern iiberspannt, welche den Rhythmus
des gesamten Gebdudes aufnehmen. Auf den Dachtrdagern werden Photovoltaik-Elemente ange-
bracht.

Liechti Graf Zumsteg
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Schnittperspektive

2.2, Fassade

Die Fassaden werden mit druckimprdagniertem und gedltem Tannenholz verkleidet. Die innere
Struktur des Schulhauses zeichnet sich als Gefiige von Gesimsen und Lisenen ab, in welches die
Fenster sowie geschlossene Fassadenteile eingefiigt sind. Liiftungsfliigel mit Holzschalung erlauben
eine automatisierte natiirliche Beliiftung. Die Fenster aus Holz-Metall bieten einen Materialkontrast
zum warmen Holzton der Fassade, sie werden mit Stoffstoren versehen. Ein Betonsockel umspannt
das gesamte Erdgeschoss und schafft so eine Verbindung zum angrenzenden Terrain.

Materialkonzept Fassade

Das Dach legt sich als charakteristische Kontur iiber den Holzbau und vermittelt mit seinen Oblich-
tern zwischen dem langstreckten Baukdrper und der angrenzenden kleinteiligen Quartierstruktur.
Die hinterliiftete Blechfassade verbindet sich farblich mit dem Betonsockel und den Metallfenstern
und setzt die Silhouette des Daches in Szene.

Liechti Graf Zumsteg
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2.3. Raumkonzepte und Materialisierung

Im Inneren bleibt mittels sichtbaren Stiitzen, Tragern und Decken die holzerne Tragstruktur des
Hauses erlebbar. Die raumbildenden Wdnde sind dagegen mit Gipsplatten verkleidet. Durch gross-
ziigige, mit Verglasungen versehene Tiirfronten, werden die Klassenzimmer mit der Lernlandschaft
verbunden und schaffen ein fliessendes Raumerlebnis.

Materialcollage, «Moodboard»

In der mittleren Stiitzenebene sind die dienenden Funktionen wie Steigzonen fiir Gebdudetechnik,
Tiiren und Schranke untergebracht, sodass die Langsseiten der Raume frei bespielbar bleiben. Die in
einem warmen anthrazitton lackierten Verkleidungen dieser Zonen korrespondieren mit den ge-
geniiberliegenden in gleichem Farbton gehaltenen inneren Fensterfronten und bilden einen Kon-
trast zur hdlzernen Tragstruktur. Der durch das gesamte Gebdude fliessende mineralische Zement-
spachtelboden vermittelt in einem warmen terracotta Ton eine Halt gebende, warme Unterlage und
unterstiitzt die Zusammengehorigkeit der Raumstruktur.

Zur Realisierung kommt, soweit sinnvoll, lokales oder regionales Holz zur Anwendung. Dies
ist 6kologisch, fordert die lokale Wertschopfung und stédrkt die Identifikation der Schiiler und der
Bevolkerung mit dem Schulhaus. So wird die Tragstruktur des Foyers mit seinen quer gespanten
Trdgern und den beiden prdagnanten Pfeilern aus Buchen des Windischer Waldes gefertigt. Das
ganze Haus wird mit einer Weisstannenschalung aus dem lokalen Forstrevier und die restliche Trag-
struktur mit Alpenholz realisiert. Die Menge des zu verbauenden einheimischen Holzes kann inner-
halb des jahrlichen Erntebudgets geschlagen werden, sodass eine nachhaltige Nutzung des lokalen
Waldes gewdhrleistet bleibt.

Liechti Graf Zumsteg
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2.3.1 Foyer

Das durch das ganze Gebdude reichende Foyer empfangt die Schiiler und Besucher und verbindet
den Pausenplatz mit dem Freiluftlabor. Die quer zur Raumrichtung gespannten Buchenholztrager
und lediglich zwei mittig angeordnete Stiitzen ermdglichen eine vielfdltige Nutzung des Raumes.
Die dariiberliegende Fichtenholzdecke wird durch die abgependelten Leuchten betont. In diesem
Raum kdnnen vielfdltige Nutzungen wie Theater, Ausstellungen und Prasentationen stattfinden.

Foyer, Kindergarten

2.3.2 Kindergarten

Der Kindergarten Dohlenzelg zieht neu in das Primarschulhaus ein und bildet im Erdgeschoss an der
Nordseite den Auftakt des Gebdudes. Der speziell fiir Kindergartenkinder gestaltete Spielhof bietet
den Kleinen Schutz und Raum fiir ihre Entfaltung. Im Inneren werden zwei Kindergartengruppen
und ein Raum fiir den Waldkindergarten ebenfalls iiber eine Lernlandschaft erschlossen, welche fiir
alle Kinder Platz fiir Garderoben, Spiele und Bastelarbeiten bietet.

Raumplan Kindergarten

Liechti Graf Zumsteg
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Die Kindergartenrdume werden durch die sichtbaren Stiitzen und Trager geprdgt. Mit verschiedenen
mobilen Mobeln konnen Nischen und Riickzugsorte aber auch grossere Fldchen fiir freies Spielen
oder Theater eingerichtet werden. Jede Kindergartengruppe hat Zugang zu einem Materialraum und
einem Gruppenraum, der mit einer Kiichenzeile ausgestattet ist. Hier kann gemalt, gebastelt oder
gebacken werden.

2.3.3 Klassenzimmer

Im siidlichen und nordlichen Gebdudeteil bilden im Obergeschoss je sechs Klassenrdume und drei
Gruppenrdume einen Cluster um die vielseitig nutzbare Lernlandschaft. Die von Osten oder Westen
belichteten Klassenrdume erhalten zusdtzlich iiber die gesamte Raumtiefe Nordlicht aus den Oblich-
tern, was ein helles grossziigiges Raumgefiihl erzeugt. Entlang der Fassade sind zwischen der sicht-
baren Stiitzenstruktur jeweils raumhohe Fenster angebracht, die mit einer innenliegenden Fenster-
bank Platz zum Arbeiten bieten.

Zwischen der inneren Stiitzenreihe gliedern sich die funktionalen Einbauten wie Schranke,
Briinneli und Tiiren, welche sich durch eine dunkel lackierte Oberflache hervorheben. Die nichttra-
genden Langswdnde halten sich in einem neutralem weiss zuriick und heben so die Tragstruktur
noch weiter hervor. Sie konnen von den Schiilern als magnetische Flache vielseitig genutzt und ge-
staltet werden.

Klassenzimmer

Liechti Graf Zumsteg
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Die Gruppenrdume befinden sich jeweils zwischen zwei Klassenrdumen und kénnen sowohl von der
Klasse her als auch von der Lernlandschaft aus betreten werden. Hier kbnnen nach Bedarf Arbeits-
und Spielbereiche, Kuschelecken oder Stauraum eingerichtet werden.

Die Lernlandschaft verbindet die Raume eines Clusters miteinander und bietet verschiedene Funkti-
onen an. Die festen Garderoben werden durch mobile, rollbare Garderoben ergdnzt, die zur Raum-
einteilung verwendet werden konnen. So entstehen Nischen zum Arbeiten oder Entspannen.

Raumplan Klassenzimmer

Liechti Graf Zumsteg
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2.3.4 Turnhalle
Die im Siiden angeordnete Doppelturnhalle liegt quer zur Ldngsseite des Gebdudes und ist im Ter-
rain versenkt. Die Spielflachen befinden sich auf Untergeschossniveau. Die beiden Hallen werden
von Osten und Westen mit natiirlichem Licht iiber Fenster auf Erdgeschossniveau belichtet.
Der Zugang zur Turnhalle erfolgt liber einen separaten Eingang vom Pausenplatz aus, was die Nut-
zung der Hallen ausserhalb des Schulbetriebs ideal organisiert und eine Verbindung zu den Aussen-
sportanlagen schafft.

Der Boden des Untergeschosses ist flicheneckend mit einem hellblauen Sportboden belegt.
Er leitet den Sportler ab dem Treppenhaus in die Garderoben bis hin zum Eingang zu den Sporthal-
len und verbindet die verschiedenen Nutzungen miteinander. Der 52m lange Korridor zwischen
Treppenhaus und den Eingdngen der Turnhallen kann als Sprintbahn zu Ubungs- oder Aufwirm-
zwecke genutzt werden. Hierfiir ist in diesem Bereich der hellblaue Boden nagelschuhgeeignet aus-
gebildet.

Turnhalle

Im Inneren der Turnhalle wird die Tragstruktur sichtbar. Sie wird von vier Fachwerktrdgern iiber

eine Lange von 29m {iberspannt. An der Untersicht der Fachwerktrager konnen Gerdte wie Ringe
aufgebracht werden. Zwischen den Tragern sind Beleuchtung und die Deckenstrahlplatten ange-
bracht.

Liechti Graf Zumsteg
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Axonometrie Turnhalle

Die Wéande nehmen das Stiitzenraster der Fassade auf und sind im Erd- und Obergeschoss mit Holz-
platten verkleidet. Durch umlaufende Betonlisenen, welche von einem Betonfries gefasst werden,
hebt sich das Untergeschoss optisch hervor. Zwischen den Lisenen sind Funktionen wie Sprossen-
wdnde oder akustische Holzelemente angebracht.

Liechti Graf Zumsteg
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2.4. Landschaftsarchitektur

2.4.1 Freiraumgestaltung

Die offenen Spiel- und Sportrasenfldchen bilden die identitdtsstiftende «griine Mitte» der campus-
artigen Schulanlage. Bestehende und neue Wege erschliessen den zentralen Ort und die Schulbau-
ten von allen Seiten, und binden sie an die umliegenden Quartiere an.

Raumlich gefasst werden die Spiel- und Sportpldtze im Westen durch die «Allee der verei-
nigten Schule» mit daran anschliessendem Schulhausneubau, im Siiden durch die Sporthalle Chapf
und im Norden durch die Bibliothek und die machtigen Platanen beim Bezirksschulhaus. Entlang
der Dohlenzelgstrasse bildet eine Baumreihe den rdumlichen Abschluss zum Quartier.

Die grosse Griinfldche bietet zwei Fussballfeldern Platz, die zusammenhdngend als Spiel-
wiese (2) genutzt werden kann. Die angrenzende Flache Richtung Bibliothek wird in einem Partizi-
pationsverfahren mit den Schiilern als Spielplatz der Primarschule (6) individuell gestaltet. Hier
bietet sich den Kindern Raum zum Verweilen, Spielen und zur kreativen Entfaltung. Ostlich der Ra-
senflachen, mit Bezug zum Schulhaus Chapf und dem angrenzenden Quartier, ist der Allwetterplatz
(3) mit der Weitsprunganlage platziert. Eine mobile Kugelstoss- und Hochsprunganlage wird im
Aussengerdteraum untergebracht, welcher sich an der bestehenden Stiitzmauer beim Chapfschul-
haus andockt. Seine zentrale Lage ist optimal fiir die Aussen- und Innensportanlagen. Die Laufbahn
liegt an der Nahtstelle von Baumallee und Spiel- und Sportpldtzen.

Flachenschema Umgebung
1 Allee der vereinigten Schulen 2 Spielwiese 3 Allwetterplatz

4 Freiluftlabor 5 Spielplatz Kindergarten 6 Spielplatz Primarschule
7 Schulgarten

Liechti Graf Zumsteg
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Die «Allee der vereinigten Schule» (1) besteht aus unterschiedlichen Baumarten und symbolisiert die
Vielfalt und Individualitdt der Schiilerinnen und Schiiler. Als raumdefinierendes Element des neuen
Pausenplatzes begleitet sie das neue Schulhaus und verbindet die einzelnen Schulhduser. Kletter-
und Spieleinrichtungen, Bewegungsrdume und gedeckte Pausenfldchen, Sitzgelegenheiten und ein
kreisrunder Brunnen sind Teil des schattenspendenden Baumkdrpers.

Referenzbilder: Allee der vereinigten Schulen (1), Spielwiese (2)

Der Aussenraum des Kindergartens (5) verbindet das Pausenplatzniveau mit dem Niveau der an-

grenzenden Hduser im Quartier. Im oberen Bereich bildet ein Baumring mit Sitzbank und innenlie-
gendem Klettergeriist einen schattenspendenden Aufenthaltsort. Uber Rampen und Treppen wer-

den verschiedene Sitzkreise auf unterschiedlichen Niveaus erschlossen bis sich im unteren Bereich

der Sandkasten an eine wildere Buschlandschaft anschmiegt.

Referenzbilder: Spielplatz Kindergarten (5), Spielplatz Primarschule / Partizipation (6)

Im Gegensatz zur linearen und orthogonalen Formgebung der zentralen Mitte liegt das in freier
Form ausgebildete Freiluftlabor (&) im ruhigeren Westen des neuen Schulgebdudes. Kies- und Roh-
bodenflachen, begehbare Versickerungsmulden mit wechselfeuchtem Untergrund, Initialpflanzun-
gen aus Weiden und anderen Pioniergehdlzen sowie der spontan entstehenden Ruderalvegetation
bilden einen dynamischen, erlebnisreichen und sich stetig verandernden Experimentierraum. Er
lddt zum Verweilen, Beobachten und aktivem Mitgestalten ein. Zwei kreisrunde, heckengefasste
und mit Sitzelementen aus Natursteinquadern gerahmte Aussenklassenzimmer sind Teil des Ortes.

Liechti Graf Zumsteg
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Referenzbilder: Freiluftlabor (4), Allwetterplatz (3)

2.4.2 Parkierung
Die bestehende Parkierung an der Chapfstrasse wird umorganisiert. Durch die Nutzung mit Ein-
bahnverkehr werden 19 Parkpldtze angeboten. Die Lage der Parkpldtze ermdglicht den Zugang zur
Turnhalle liber die Baumallee zum separaten Turnhalleneingang. Dies bietet den Vereinen und Ver-
anstaltungen ausserhalb des Schulbetriebes ideale Bedingungen. Gegeniiber dem Parkplatz, ent-
lang der Turnhalle Chapf reihen sich Veloabstellpldtze und Kickboardstander auf, sodass sie sowohl
fiir Schiiler wie auch fiir die Vereine gut nutzbar sind. Die Parkpldtze und Veloabstellpldtze an der
Schul- und Dohlenzelgstrasse bleiben in ihrer Lage und Anzahl bestehen.

Das Projekt bietet auf dem gesamten Schulareal 48 Parkpldtze (bisher 62), 45 Kickboardstdan-
der und 526 Veloabstellpldtze (bisher 427), wovon 62 Veloabstellpldtze fiir die Primarschule und 24
fiir die Lehrpersonen zur Verfiigung stehen. Damit sind die Vorgaben gemadss VSS-Normen und des
Gemeindereglements an die Parkierungsmaoglichkeiten fiir das gesamte Schulareal erfiillt.

2.4.3 Versickerung Dach- und Platzwasser

Das Dachwasser wird in einer mittig liegenden Rinne auf den unteren Dachfldchen zusammenge-
fasst und zur Ostfassade geleitet. Dort fliesst es liber einen Fassadenkasten in die senkrechten Fall-
rohre, welche in den Lisenen der Fassade gefiihrt werden. Das Dachwasser wird durch eine unterir-
dische Versickerungsanlage ins Grundwasser zuriickgeleitet.

Der Pausenplatz wird mit einem Sickerasphalt versehen, welcher in geringem Masse wasser-
durchldssig ist. Durch die in regelmdssigen Abstanden eingebauten Baumscheiben auf dem Pausen-
platz kann Wasser abfliessen und gleichzeitig die Bdiume bewdssern. Das restliche Platzwasser wird
am tiefsten Punkt in einer Rinne entlang der 100m Bahn gefasst und mit einer Leitung hinter das
Gebdude in die westlich gelegenen Versickerungsmulden geleitet. Dort gelangt es, durch eine
Oberbodenpassage (Humus) gefiltert, zuriick ins Grundwasser.

2.4.4 Bewadsserungskonzept

Im Aussenraum der Schulanlage sind in regelmdssigen Abstdnden Aussenwasserhdhne im Boden
versenkt (Unterflurentnahmestellen). Diese ergdnzen die bestehenden Aussenwasserhdhne, sodass
die gesamten Aussenflachen mit einem Schlauch erreicht werden kdnnen. So ist das Reinigen und
Bewdssern der Oberflachen und Pflanzen gewdhrleistet. Die Spiel- und Sportwiese wird mit einer
Beregnungsanlage mit versenkten Beregnungskopfen automatisch bewdssert.

Sollte die Option «Regenwassertank» umgesetzt werden, wird das Dachwasser in einen erd-
verlegten Tank mit 100m3 Fassungsvermodgen geleitet und an die Beregnungsanlage angeschlossen.
Somit kann der Rasen mit Regenwasser bewdssert werden. Mit dem Tankvolumen kann der Rasen
ca. zwei Wochen bewadssert werden, danach wird die Beregnungsanlage mit Frischwasser versorgt.
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2.5. Tragwerk

Das Tragkonzept des Gebdudes besteht aus einer Kombination aus Massivbau (Untergeschoss) und
Holzbau (ab Erdgeschoss). Hierbei wird das Untergeschoss aus konstruktiven Griinden aus Beton er-
stellt um Gebdudelasten auf einfache und 6konomische Weise in den Baugrund abzuleiten. Die
Treppenkerne im Erd- und Obergeschoss aus Beton stabilisieren das Gebdude gegen Wind und Erd-
beben und erfiillen gleichzeitig die Brandschutzanforderungen der Nichtbrennbarkeit in den verti-
kalen Fluchtwegen.

Axonometrie Tragsystem

Der Holzbau iiber dem betonierten Untergeschoss zeichnet sich durch eine klare Struktur aus. Das
regelmadssige Stiitzenraster und die dazu quergespannten Brettstapeldecken bilden das Traggeriist
fiir das Gebdude, welches vom ebenfalls tragenden Dach iiberspannt wird.
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So bilden im Schulbereich die Oblichtfenster gleichzeitig das Tragwerk fiir das Dach. Dabei liegen die
Fachwerktrager auf den Innenstiitzen des Gebdudes auf. Fiir die Dachbereiche zwischen den Ob-
lichtern sind Brettstapeldecken vorgesehen, die quer zu den Fachwerktragern verlaufen. Die Aus-
steifung des Dachs erfolgt iiber Dachscheiben und einzelne Querscheiben, die einen direkten An-
schluss an die Betonkerne ermdglichen.

Im Turnhallenbereich wird analog zum Dachtragsystem im Schulbereich die Dachkonstruktion
durch Fachwerktrager ausgebildet. Durch die grossere Tragerhohe, die sowohl nach oben in die
Dachsilhouette als auch nach unten in die Turnhalle ragt, kann die freie Hallenbreite von 29m
problemlos liberspannt werden. Die Fachwerktrager bestehen aus massiven Brettschichtholztrdagern,
die als Ober- und Untergurt dienen, sowie vertikalen und diagonalen Stdben. Direkt auf das Fach-
werk aufgelagert sind die Dachbereiche zwischen den Fachwerktrdgern, die in Analogie zum Dach
im Schulbereich mit Brettstapeldecken ausgefiihrt werden.

Fiir die Decken liber dem Erdgeschoss wird ein Holz-Beton-Verbundsystem gewdhlt. Dieses
besteht aus Langstrdgern aus Brettschichtholz in einem gleichbleibendem Achsabstand. Quer dazu
verlaufen Brettstapelelemente, die eine Untersicht aus Holz ermdglichen und gleichzeitig als Schal-
elemente fiir die Betonplatte dienen, die anschliessend vor Ort eingebaut und direkt mit den
Langstragern verbunden wird. Die Holzbetonverbunddecke bildet eine horizontale Scheibe, die di-
rekt mit den beiden Betonkernen verbunden wird. Dies ermdglicht eine effiziente und wirksame
Horizontalaussteifung der Geschossdecke. Das Holz-Beton-Verbundsystem ist zudem beziiglich
Akustik und Brandschutz gegeniiber einer reinen Holzdeckenkonstruktion vorteilhaft.

2,6. Brandschutzkonzept
Das zweigeschossige Gebdude mit der Hauptnutzung ''Schule'" wird als Gebdude geringer Hohe

klassifiziert. RAume mit dhnlichen Nutzungen werden zu ''Nutzungseinheiten'' zusammengefasst,
was eine grossziigige Nutzung der Lerninseln vor den Klassenrdumen erlaubt.

Fluchtwegkonzept 0G

Die Fluchtwege aus den verschiedenen Raumen erfolgen aus dem Erd- und Obergeschoss liber die
Treppenhduser und Korridore im Erdgeschoss direkt ins Freie.
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Fluchtwegkonzept EG

Durch das Entfluchten iiber die Korridore im Erdgeschoss, kann das Foyer vielseitig genutzt und
mobliert werden. Durch das gut strukturierte Brandschutzkonzept kann die Personenbelegung der
Turnhalle mit max. 300 Personen, des Foyers mit maximal 300 Personen und des Eingangsbereiches
des Kindergartens mit maximal 200 Personen grossziigig umgesetzt werden.

Fluchtwegkonzept UG

Der Fluchtweg aus dem Untergeschoss ist durch Aussentreppen direkt ins Freie und der Treppe ins
Erdgeschoss gewdhrleistet. Die geforderten maximalen Langen von bis zu 50 m kdnnen eingehalten
werden.

Die technischen Brandschutzmassnahmen beschranken sich auf Sicherheitsbeleuchtungen
und Rettungszeichen an ausgewdhlten Orten. Installationen wie Brandmeldeanlagen, Entrauchun-
gen und Blitzschutz sind aufgrund der Brandschutzrichtlinien nicht erforderlich.

2.7. Energiekonzept und SIA Energieeffizienzpfad

Der SIA Effizienzpfad Energie zeigt auf, wie das Ziel der 2000 Watt Gesellschaft erreicht werden
kann. Zielwerte fiir erneuerbare Energie und Treibhausgasemissionen miissen eingehalten werden.
Die Einhaltung der Richtwerte in den Bereichen Gebdudehiille (Warmeddammnachweis SIA 380/1),
Grenzwert Heizwdrmebedarf, Verwendung dkologischer Materialien (graue Energie), und die Pro-
duktion erneuerbarer Energie (Photovoltaikanlage) wird vom Energieverbrauch abgezogen. Eine
Liftungsanlage ist freiwillig. Das Merkblatt SIA 2040 SIA-Energieeffizienzpfad-Energie dient als
Hilfsmittel zur gesamtenergetischen Berechnung von Gebduden fiir die 2000 Watt Gesellschaft. Bei
der Berechnung werden die Bereiche «Erstellung», «Betrieb» und «Mobilitdat» einzeln berechnet
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und erlauben ein gegenseitiges Kompensieren. Es wird unterschieden in SIA Effizienzpfad «kompa-
tibel» und «fahig».

Da derzeit die Warmeerzeugung iiber den bestehenden Nahwdarmeverbund mit Gas erfolgt,
wird das Projekt «energieeffizienzpfad fahig» umgesetzt. Ein Konzept fiir eine alternative Warmeer-
zeugung mit erneuerbarer Energie wurde in einem separaten Projekt entwickelt. Es wurde nachge-
wiesen, dass als alternative Warmeerzeugung fiir den Nahwdarmeverbund der Schulen eine Holz-
schnitzelheizung mit 90% Holzschnitzel und 10% Gas zur Spitzenlastabdeckung moglich und am
effektivsten ist. Der Ersatz der Warmeerzeugung ist in den ndchsten Jahren, nach Ablauf der Le-
bensdauer der bestehenden Heizzentrale, geplant. Die Heizungsanlage im Neubau ist fiir den Ersatz
der Warmeerzeugung vorbereitet.

Das Dach der Oblichter des Neubaus wird zur Energiegewinnung mit einer Photovoltaikan-
lage bestiickt, welche vom EW betrieben wird.

Bereich Primdrenergie Treibhausgas-
nicht erneuerbar emissionen
Richtwert Projektwert Richtwert Projektwert
kWh/m2 kWh/m2 kg/m2 kg/m2
Erstellung 30 37.9 9.0 10.2
Betrieb 50 6.2 2.0 1.38
Mobilitdt 20 L.l 3.0 2.4
Summe 100 48.5 14.0 14.0

Im Bereich der Erstellung erreicht das Projekt die Zielwerte knapp nicht, was von den guten Ergeb-
nissen in den Punkten «Betrieb» und «Mobilitdat» kompensiert werden kann. Unter der Vorausset-
zung einer in Zukunft realisierten alternativen Warmeerzeugung halt das Projekt die Gesamtanfor-
derungen des «SIA Energieeffizienzpfades» ein und ist somit «energieeffizienzpfad fahig».

2.8. Bauphysik und Akustik

2.8.1 Bauakustik

Gemass Projekthandbuch sind die Anforderungen an die Bauakustik gemdss SIA 181 (Ausgabe 2006)
Anhang G zu erfiillen. Die darin aufgefiihrten Anforderungen an Trennwande, Tiiren und Geschoss-

decken werden mittels zweischaligen Leichtbauwdnden und Trittschallddmmung unter schwim-
mendem Unterlagsboden erreicht.

Bauakustische Anforderungen EG (Di >35-55db)

Liechti Graf Zumsteg

23



455 Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022

Einzelne Rdume, die erhGhte Anforderungen stellen (Turnhalle gegen Lehrerzimmern, Werkraum
gegen Lehrerzimmer und Musikraum gegen Foyer), werden gesondert betrachtet. So erhdlt die
Turnhallenwand, die die Schule von der Turnhalle trennt, eine Verkleidung, welche als Prallwand
mit akustischer Lagerung ausgebildet wird.

2.8.2 Raumakustik

Grundsatzlich gelten die gesetzlichen Richtwerte gemdss Wegleitung zur Verordnung 3 (Art. 22) zum
Arbeitsgesetz, welche je nach Raum eine gewisse Nachhallzeit vorschreiben. Um diese ideal umzu-
setzen empfiehlt die DIN 18041 absorbierende Flachen an Decken oder Wanden. Dies wird mit den
integrierten Akustikmassnahmen in der Brettstapeldecke bzw. in den abgehdngten Decken gewdhr-
leistet. In den Klassenrdumen sind zusdtzlich zur Decke auch die Riickwdande der Oblichter mit
akustischen Massnahmen belegt.

Deckenbelegung mit akustischen Massnahmen 0G

2.9. Gebdudetechnik

2.9.1 Erschliessungskonzept

In Abstimmung auf die Tragstruktur des Gebdudes werden alle Leitung von Heizung, Liiftung, Sani-
tdr und Elektro im Untergeschoss horizontal verteilt und in vertikale Steigzonen gefiihrt. In den
oberen Geschossen werden jeweils zwischen den Stiitzen in einer Funktionszone Steigschdachte und
Leitungen untergebracht. Von dort werden die Raume erschlossen.

Schemaschnitt Gebdudetechnik

2.9.2 Elektro

Die Hauszuleitung Strom erfolgt von der bestehenden Leitung ab der Dohlenzelgstrasse und wird im
Norden in den Installationskanal in die Elektrordume im Untergeschoss gefiihrt. Hier wird die
Hauptverteilung erstellt. Auf dieser ist die Einspeisung sowie die Messungen und Grobverteilung
enthalten. In den jeweiligen Technikrdumen Elektro im Untergeschoss werden zwei Unterverteilun-
gen fiir die jeweiligen Gebdudeteile (Ost, West) installiert. Ab diesen Unterverteilungen werden
samtliche Leitungen mittels Trassees an die einzelnen Steigzonen und in ihnen in die oberen
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Geschosse geflihrt (Feinerschliessung). Von dort werden die Rdume im Erdgeschoss im Boden (ein-
gelegt im Beton) und im Obergeschoss liber den Boden (Installationsschiittung) erschlossen. Die De-
cke im Erdgeschoss wird iiber den Boden des Obergeschosses erschlossen und die Decke des Ober-
geschosses liber das Dach erschlossen.

Ein schlichtes und flexibel einsetzbares Lichtsystem unterstreicht die Strukturen des Gebdudes. Eine
LED Balkenleuchte als lineares Element fligt sich in das Raster der Lamellen an der Holzdecke ein
und sorgt fiir eine gleichmdssige Ausleuchtung der Rdume.

Beleuchtungsplan 0G

In den Oblichtern wird die LED Leuchte abgependelt und leuchtet direkt nach unten und indirekt
nach oben um die Uberhéhe des Raumes zu betonen. Durch die Dimmbarkeit der Leuchten werden
vielfdltige Lichtszenarien fiir unterschiedliche Unterrichtszwecke ermoglicht.

Im Erdgeschoss setzt sich das Prinzip in Rdumen mit abgehdngter Decke fort. In den {iberho-
hen Raumen wie Kindergarten und Werken kommt die abgependelte Leuchte zum Einsatz und sorgt
mit ihrer direkt-indirekten Beleuchtung fiir ein angenehmes Raumgefiihl.

Beleuchtungsplan EG

Im Foyer und Musikzimmer ermdglicht das flexible Beleuchtungssystem vielfdltige Szenarien wie
Theater, Ausstellungen, Vorfiihrungen oder Prasentationen, indem es mit Strahlern erganzt wird.
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Die Turnhalle wird mit seitlich an den Trdgern angebrachten Leuchten beleuchtet. Die ballwurfsi-
cheren Leuchten betonen die Tragstruktur und sorgen fiir eine optimale Ausleuchtung der Spielfel-
der.

Beleuchtungsplan EG

Das Beleuchtungskonzept wurde anhand von Lichtberechnungen gepriift und erfiillt die gesetzli-
chen Vorgaben, wdhrend es zur angenehmen Raumatmosphdre beitragt.

Lichtberechnung Klassenzimmer
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Die Rdume sind in Absprache mit den Nutzern mit geniigend Steckdosen, Steuerungen fiir Storen
und Licht und Netzwerkanschliissen Steckdosen ausgestattet.

Apparateplan Klassenzimmer

Die Tiiren in der Gebdudehiille gewdhrleisten die Sicherheit des Gebdudes und miissen gleichzeitig
den Anspriichen der unterschiedlichen Nutzergruppen geniigen. Hierfiir sind alle Zugangstiiren
durch eine Zeitsteuerung tagsiiber frei begehbar und nachts geschlossen. Nachts sind diese Tiiren
nur mittels Badge begehbar und durch einen Magnetkontakt iiberwacht. Dieser meldet dem System
ob die Tiire ausserhalb der 0ffnungszeiten offen steht. Alle Fluchttiiren in der Fassade sind von aus-
sen nicht begehbar (Knauf). Durch die Uberwachung wird angezeigt, ob die Fluchttiiren gedffnet
wurden. Der Fluchtweg aus dem Gebdude ist jeder Zeit gewdhrleistet.

Innenliegende Tiiren, die in unterschiedliche Sicherheitszonen fiihren, sind ebenfalls mit ei-
ner Zeitsteuerung und einem Beschlagleser ausgestattet und zusatzlich tiberwacht (Tlire zwischen
Eingang zur Sporthalle und dem Schulgeb&ude). So wird das Betreten der Turnhalle iiber den sepa-
raten Eingang ausserhalb der Offnungszeiten erméglicht, ohne dass das Treppenhaus ins Oberge-
schoss betreten werden kann.

2.9.3 Heizung

Der Warmebezug erfolgt ab der zentralen Warmeerzeugung der Schulanlage im Nahwdrmeverbund.
Ab dem Gebdudeeintritt werden die Leitungen in den Technikraum gefiihrt, von wo aus die Heiz-
gruppen der einzelnen Raume erschlossen werden. Die Rdume der Schule und des Kindergartens
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werden mit einer Fussbodenheizung ausgestattet, wahrend die Turnhalle mittels Deckenstrahlplat-
ten beheizt wird.

Die Warmwassererzeugung erfolgt iiber eine Hochtemperatur-Warmepumpe. Als Warme-
quelle dient im Winter die Heizungsanlage. Im Sommer wird die Wdrme iiber die Fussbodenheizung
den Rdumen entzogen und fiir das Erwdrmen des Wassers verwendet. Damit ist durch die Warm-
wasserproduktion im Sommer eine Art Free Cooling iiber die Liiftung, die Fussbodenheizung und die
Deckenstrahlplatten méglich, was einer sommerlichen Uberhitzung des Gebiudes entgegenwirkt.

Durch die Erzeugung des Warmwassers iiber eine separate Warmepumpe, kann im Sommer
die Heizungsanlage kostensparend abgeschaltet werden.

2.9.4 Liiftung

Die Rdume werden iiber Fassadenfenster natiirlich beliiftet. Die mit Motoren angesteuerten Liif-
tungsfliigel 6ffnen sich in der Nacht automatisch um verbrauchte, warme Luft entweichen zu lassen
und eine Uberhitzung des Gebidudes im Sommer zu verhindern. Tagsiiber kénnen die Fenster ma-
nuell gesteuert werden. Je drei Fliigel pro Klassenzimmer kénnen zusdtzlich manuell 90° gedffnet
werden. Durch das Freecooling liber die Fussbodenheizung werden die Rdume im Sommer zudem
leicht gekiihlt.

In der Schule wird zuséatzlich eine Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung installiert um
innenliegende Rdume ohne Anschluss an die Fassade zu beliiften. So wird die Aussenluft iiber eine
Aussenluftfassung im Untergeschoss angesogen, dort filtriert, aufbereitet und je nach Bedarf durch
die Warmeriickgewinnung vorgewdrmt. Von dort wird sie durch Kandle in den Steigzonen an die in-
nenliegenden Rdume wie WC Anlagen oder Garderobenrdume abgegeben. Die Abluft gelangt von
den beliifteten Raumen durch ein Abluftkanalnetz wieder ins Untergeschoss. Dort wird sie gereinigt
und bei Bedarf durch Kiihlregister (Warmwasserwarmepumpe) oder die Warmeriickgewinnung
Wéarme entzogen. Danach gelangt sie durch ein Fortluftkanalnetz iiber Dach ins Freie.

Fiir die Turnhalle wird pro Turnhalle eine Teilklimaanlage mit Plattenwarmetauscher instal-
liert. Die Anlagen werden jeweils im Inneren der Fachwerktrdger montiert, wo die Aussenluft iiber
die Fassade der Fachwerktrager vom Luftaufbereitungsgerdt angesogen und filtriert wird. Je nach
Bedarf wird sie durch die Warmeriickgewinnung und das Changeoverregister erwdarmt oder gekiihlt.
Der Zuluftventilator driickt die Luft durch ein Zuluftkanalnetz in die Turnhalle. Die Abluft gelangt
von der Turnhalle durch ein Abluftkanalnetz zum Luftaufbereitungsgerdt. Dort wird die Luft filtriert
und ihr je nach Bedarf durch die Warmeriickgewinnung Warme entzogen. Der Abluftventilator bldst
die Fortluft durch ein Fortluftkanalnetz iiber Dach ins Freie. Durch motorisierte Oberlichter in den
Fenstern der Turnhalle, kann die Turnhalle zusatzlich auch natiirlich beliiftet werden.

HLKS Verteilung Untergeschoss
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2.9.5 Sanitar

Die gesamten Sanitdrinstallationen erfolgen in einem einfachen und zweckmadssigen Standard. Alle
Apparate- und Bedienungselemente sind einfach, betriebssicher und wartungsfreundlich. Wo er-
forderlich, sind behindertengerechte Ausfiihrungen vorgesehen. Wo notwendig sind in den Nass-
zellen Halte- und Klappgriffe vorgesehen.

Jedes Klassenzimmer erhadlt einen Schulwandbrunnen mit zwei Wasserhdahnen. Schulwand-
brunnen und WC Anlagen werden aus energetischen Griinden mit Kaltwasser erschlossen. Die
Duschanlagen, Garderoben, Putzrdume, Teekiichen und Schulwandbrunnen in den Werkrdumen
werden mit Warmwasser ausgestattet. Die Duschen in den Garderoben im Untergeschoss werden
mit Hygienearmaturen ausgestattet, die die Qualitdt des Wasser gewdhrleisten. Alle anderen Was-
serentnahmestellen miissen spdtestens alle 72 Stunden vom Betreiber genutzt werden, damit kein
stehendes Wasser entsteht.

Die Entwdsserung der sanitdren Apparate erfolgt vom Erd- und Obergeschoss mittels Fall-
strangen und Sammelleitungen. Diese werden an die Grundleitungsanschliisse der externen Kanali-
sation angeschlossen. Die einzelnen Fallstrange werden iiber Dach entliiftet. Tieferliegende An-
schlusspunkte im Untergeschoss werden via Grundleitungen einer Fakalabwasserpumpanlage
zugefiihrt und von dort mittels Druckleitungen iiber die Riickstauhdhe Erdgeschoss der Schmutz-
wasserkanalisation zugefiihrt.

Eine Enthdrtungsanlage ist an die Wassererwdrmungsanlage angeschlossen. Ein spdterer An-
schluss des Kaltwassers an die Enthdrtungsanlage ist moglich und vorbereitet.

2.9.6 Gebdudeautomation

Es wird ein webbasiertes Gebdudeleitsystem fiir die HLKS-Installationen aufgebaut. Die HLKS-Instal-
lationen vom Neubau werden auf diesem System visualisiert. Dieses System ist iiber das technische
Netzwerk im Gemeindenetzwerk abrufbar. Das System kann erweitert werden, sodass samtliche
Schulgebdude liber dieselbe Leitebene vom Neubau aus abrufbar waren (siehe Option Gebdudeau-
tomation).

2.10. Photovoltaikanlage
Die Dachflachen der Oblichter werden dem EW zur Verfligung gestellt. Hier wird eine Photovoltaik-
anlage vom EW finanziert und unterhalten. Der erzeugte Strom wird in das Netz zuriick gespiesen

und steht der Gemeinde zum Verkauf zur Verfiigung. Das Erstellen der Photovoltaikanlage wird
nicht liber das Projekt finanziert.

PV Anlage Dachaufsicht
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Die Anlage wird in Ost-West Ausrichtung montiert. Die Module Typ Monokristallin werden in einer
10° Neigung auf das Dach montiert. Ca. 300 Module mit einer Leistung von 112 kWp erzeugen so ca.
101'250 kWh im Jahr.

2.11. Riickbau- und Aushubkonzept

Fiir das Riickbau- und Aushubkonzept wird eine moglichst umweltgerechte Losung angestrebt. Da
bei Riickbau und Aushub die kosten- und umweltrelevanten Faktoren Transport- und Deponiege-
biihren sind, fiihrt die Vermeidung von Transporten und hohen Deponiegebiihren auch zu einer
kostengiinstigeren Losung.

Durch den Riickbau entsteht ca. 4'600 m3 aufzufiillendes Volumen und es wird Material zur
Hinterfiillung und in der Umgebung bendtigt. Deshalb ist es notwendig, dass moglichst viel Material
aus dem Aushub direkt vor Ort wieder eingebracht oder vor Ort in einer nahegelegenen Deponie
zwischengelagert werden kann. Hierfiir konnte ein nahe gelegenes Feld als Depot fiir die Bauzeit
angemietet werden.

Beim Riickbau von Turnhalle und Schule werden in Absprache mit dem Geologen und dem
Bauingenieur nur die oberirdischen Bauteile inkl. Decke {iber UG zuriickgebaut (bis -1m u T neu).
Die Bodenplatten werden so perforiert, dass die Versickerung des Wassers gewdhrleistet bleibt. Die
Untergeschosse werden dann mit auf dem Depot gelagertem Material aufgefiillt (bis -o.uom u T
neu). Um unerwiinschte Setzungen im Bereich der Riickbauten zu vermeiden, wird {iber der Auffiil-
lung der UGs ein Drainarmierungsvlies verlegt, dariiber wird der Aufbau fiir die neuen Oberflachen
erstellt.

Der bestehende unterirdische Oltankraum mit Oltank liegt im Kronenbereich eines geschiitz-
ten Baumes. Aus diesem Grund wird auch hier nur Decke und Tank riickgebaut und der Raum an-
schliessend aufgefiillt (analog best. Untergeschosse Schulhaus/Turnhalle).

Das oberirdische Konstruktionsvolumen, der Unterbau der Tartanbeldge und die bestehen-
den Asphaltbeldge werden fachgerecht entsorgt und zur Recyclinganlage zur Aufbereitung oder Ent-
sorgung abtransportiert.
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3 Etappierung und Baustellenorganisation

Ziel des Etappierungs- und Baustellenorganisationskonzeptes ist es, den Schulunterricht wahrend
der Bauzeit so wenig wie moglich zu beeintrachtigen. Die Sicherheit der Schiiler steht bei der Orga-
nisation der Baustelle an oberster Stelle und wird laufend mit den Nutzern abgestimmt. So wird der
Bauplatz mit Baubeginn durch einen Bauzaun abgetrennt (siehe Etappe 1). Die Nutzung der Turn-
halle und des Primarschulhauses wird so weiterhin gewdhrleistet. Der Fussgangerverkehr auf der
Chapfstrasse wird auf die gegeniiberliegende Strassenseite geleitet und alle Zugdnge zu den Schulen
bleiben in dieser Etappe bestehen. Die Baustellenzufahrt kann ohne Gefdhrdung der Fussgdanger er-
folgen. Auf der Baustelle ist geniigend Platz fiir Wendemandver, Lager und Handwerkerparkpldtze.
Ein riickwadrtiges Ausfahren von der Baustelle auf die Chapfstrasse wird verboten. Ein Verkehrsdienst
oder ein Anlieferungsregime ist geplant.

Etappe 1
In der ersten Etappe wird die westliche Umgebung (Freiluftlabor) und ein grosser Teil des Pausen-

platzes inklusive der 100m Bahn fertiggestellt. Der Zugang ist anfangs nur liber die Chapfstrasse und
die Schulstrasse gewdhrleistet.

Liechti Graf Zumsteg
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Etappe 2a

In Etappe 2a wird zuerst die bestehende Turnhalle zuriickgebaut und anschliessend die Umgebung
vom Kindergarten sowie der Pausenplatz mit der 100m Bahn fertig gestellt. Danach wird der Bau-
zaun so versetzt, dass alle Zugdnge des Schulhauses wie vorgesehen genutzt werden kdnnen.

Etappe 2b

In der letzten Etappe wird das bestehende Schulgebdude zuriickgebaut und die Umgebung mit
Spielwiese, Spielplatz und Allwetterplatz erstellt.

Liechti Graf Zumsteg
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Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022

Baubeschrieb

Beschrieb

Vorbereitungsarbeiten

Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen
Bestandesaufnahmen

Geometeraufnahmen

Gebdudecheck Bestandsbauten

Einmessen romische Leitung

Baugrunduntersuchungen

Untersuchung der tieferen Schichten mit Sondierungen
Versickerungsversuche

Geologisches Gutachten

Begleitung Aushub

Baugespann
Baugespann

Rdaumungen, Terrainvorbereitungen
Rodungen
Rodungen Etappe 1

Riickbau

Riickbau Umgebung, Beldge, diverse Gerdte, Schdchte

Riickbau Spielgerdte, Werkleitungen, Beldge und Randabschliisse, Schachte

Riickbau von bestehenden Gebduden (Primarschulhaus, Turnhalle) bis 1 m unter Terrain
Triage des Materials vor Ort, Entsorgung

Riickbau kontaminierter Bauteile, Schadstoffsanierung

Riickbau Oltank

Gemeinsame Baustelleneinrichtung
Abschrankungen
Stabile Umzdunung Etappe 1, inkl. Tor Baustellenzufahrt

Spezialtiefbau
Wasserhaltung
Wasserhaltung Baugrube

Baugrundverbesserungen
Materialersatz durch sickerfahiges Material unter Bodenplatte und Fundamenten
Sickersdaulen fiir Entwdsserung

Liechti Graf Zumsteg
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Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022

Gebdude

Baugrube

Baugrubenaushub

Abfrdsen Grasnarbe

Aushub und Transport von Oberboden 20 cm zu Deponie Baustelle

Aushub und Transport von Auffiillmaterial / Schotter zu Deponie Baustelle und Unternehmer
Aushub und Wiedereinbringen vor Ort unter Bodenplatte und Baumallee

Aushub und Transport von kontaminiertem Boden, inkl. Deponiegebiihren

Aushub fiir Vertiefungen der Liftunterfahrten, Einzelfundamente und Bodenkandle
Einbauen und Verdichten von Hinterfiillungsmaterial

Abdecken der Boschung mit Kunststofffolie

Erstellen von Boschungssicherungen

Bdschungssicherung mit Spritzbeton und Ndgeln bei Ecke bestehender Turnhalle
Sondageschlitze fiir Archdologie

Rohbau 1

Baumeisterarbeiten

Baustelleneinrichtung: Zufahrten und Umschlagplatz, Fundationen fiir Baureklametafel,
Baureklametafel, Baustrom- und Bauwasserinstallation, Biirocontainer Bauleitung, Aufent-
haltsraum fiir Handwerker mit Heizung/Moblierung und sanitdren Einrichtungen, provisori-
sche Bauparkpldtze, Baukran, Lagereinrichtung auf der Baustelle fiir Baumaterialien
Kanalisation: Kanalisationsleitungen unter Bodenplatte

Geriiste: Fassadengeriist mit Treppenaufgdngen, Fldchengeriiste Turnhalle

Aushub UG und Fundamentvertiefungen bis auf tragfahigen Grund

Beton- und Stahlbetonarbeiten: Streifenfundamente und Bodenplatte in Stahlbeton auf tra-
genden Untergrund, Bodenplatte und erdberiihrte Aussenwdnde aus wasserdichtem Beton
DK2, tragende Innenwadnde aus Ortbeton, Treppen, Podeste und Lisenen Turnhalle in Sicht-
beton Schalungstyp 2, Geschossdecken UG in Ortbeton, Uberbeton Geschossdecke EG, Strei-
fenfundamente, Aussenwdnde inkl. Fundamente Umgebungsbauwerke

Abdichtung der erdberiihrten Aussenwdnde mit Polymerbitumenbahnen als Zusatzmass-
nahme

Perimeterddmmung: Ddmmung unter Bodenplatte, Ddmmung der erdberiihrten Aussen-
wdnde

Kunststoffnoppenbahn

Maurerarbeiten: Nichttragende Innenwdnde im Untergeschoss aus Kalksandstein
Winterbaumassnahmen

Montagebau in Beton
Innenstiitzen UG aus Beton

Fassadensockel aus vorfabrizierten Betonelementen

Montagebau in Stahl
Stahlkonstruktion Umgebungsbauwerke

Montagebau in Holz
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Aussteifende und nichttragende Aussenwdnde als Holzrahmen beidseitig mit Holzwerkstoff-
oder Gipsfaserplatten beplankt, mit Mineralwolle ausgeddmmt

Stiitzen an Fassade und innen aus Brettschichtholz Fichte/Tanne, im Foyer aus Stabholz Bu-
che

Decke 1. 0G Holzbetonverbund, aus Brettstapel, teilweise mit integrierten akustischen Mass-
nahmen

Hauptdach und Dach der Oblichter als Brettstapeldecke mit integrierter akustischer Mass-
nahme

Fassadenbekleidung mit druckimprdgnierter und farbbehandelter Holzschalung Weisstanne,
feingesdgt, hinterliiftet, Lisenen Nut und Kamm senkrecht, ohne Fuge satt gestossen, Wand-
flachen Rhomboidschalung horizontal geschlossen

Untersicht Eingdnge mit druckimprdgnierter und farbbehandelter Holzschalung Weisstanne,
feingesdgt, abgehdngt

Ausbildung Lisenen in der Fassade mit Brettschichtholz und Ausbildung der Vorspriinge EG
und 0G

Brettstapeldecken bei Umgebungsbauwerken

Zaun Kindergarten mit Toren, mit druckimprdgnierter und farbbehandelter Holzschalung
Weisstanne feingesdgt bekleidet

Umgebungsbauwerke Gerdteraum und Kindergarten mit druckimprdgnierter und farbbehan-
delter Holzschalung Weisstanne feingesdgt bekleidet, Skobalit-Platten bei Gerdteraum als
Lichtdurchlass, Schiebetore als Metallrahmen mit obengenannter Holzschalung bekleidet
Holztdfer an Innenwdanden und Decken als Bekleidung in der Art wie die Brettstapeldecken
mit integrierten akustischen Massnahmen

Durchbriiche und Schlitze, Ausfrasungen Fensterbank

Dadmmungen Untersichten, Wande Haupteingange

Ausbildung Schliisseltresor Feuerwehr in Fassade

Mockup

Rohbau 2

Fenster, Aussentiiren, Tore

Fenster EG und 0G: Holz/Metall-Fenster isolierverglast mit 6ffenbaren Fliigeln zur Reinigung,
Liftungsfliigel mit Fassadenschalung beplankt

Fenster Oblichter: Holz/Metall-Fenster mit Isolierverglasung, Klappfenster

Fenstermotoren an Oberlichtern Fassade und teilweise an Kippfenstern in Oblichtern
Aussentiiren aus Metall, mit und ohne Glasausschnitt

Eingangsfronten aus Metall, verglast, mit Tiirgriffen aus Holz

Aussentiir Musikzimmer aus Holz, in der Fassade mit Holzschalung und Metall bekleidet

Spenglerarbeiten

Dachrand und Oblichter mit Falzblech verkleidet

Metall-Fensterbdnke, Blechabdeckungen auf Vorspriingen Fassade
Dachrandabschliisse

Dachentwdsserung mit Ausbildung Fassadenkasten und Notiiberldufen

Bedachungsarbeiten
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Flachdach unter Terrain: Decke Gerdteraum und Gang UG geddmmt, mit bitumindser Abdich-
tung, 2-lagig, Schutzschicht

Flachdach iiber Terrain: Hauptdach extensiv begriint, gedammt, mit bitumindser Abdich-
tung; Dach Oblichter Schulbereich / Fachwerktrager Turnhalle bekiest, geddmmt und mit bi-
tumindser Abdichtung, vorbereitet fiir Montage PV Anlage

Flachdach auf Umgebungsbauwerken: Extensiv begriint, mit bitumindser Abdichtung

2 Dachausstiege mit Aluscherentreppe

Absturzsicherung, 2 Steigleitern pro Oblicht

Spezielle Dichtungen und Ddmmungen
Brandschutzabschottungen und -bekleidungen im Gebdude
Abdichtung auf erdberiihrte Bodenplatten in beheizten Rdumen mit VA 4 Folie

Russere Oberflichenbehandlungen
Graffitischutz auf Betonsockel

Kussere Abschliisse, Sonnenschutz
Fenster EG und 0G ausgestattet mit Ausstellstoren, elektrisch
Fluchttiiren EG mit Schaufensterstore, elektrisch

Elektroanlagen

Starkstromanlagen

Schaltgerdtekombinationen, Haupt- und Unterverteilung

Photovoltaikanlage auf Oblichtern, Aufdachanlage mit Ost-Westausrichtung, Neigung10°,
inkl. Unterkonstruktion wird vom EW finanziert

Notlichtanlagen

Starkstrominstallationen

Installationen fiir Hauptleitungen, Erdungen, Potentialausgleich, Licht, Kraft
Hauseinfiihrung Elektro

HLKS-Installationen

Installation Bauprovisorium

Innerer Blitzschutz

Kabeltrassen

Leuchten und Lampen

Dekorative LED Balkenleuchten in Klassen, Kindergarten, Lehrerbereich

Dekorative LED Balkenleuchten in Korridor und Nasszellen EG und 0G, offentlicher Bereich UG
Ballwurfsichere LED-Leuchten Turnhalle

LED Einbauspots im Garderobenbereich UG

Balkenleuchten und Lichtbandsysteme LED fiir alle Nebenraume UG

Notbeleuchtung

Schwachstrominstallationen
Installationen fiir Kommunikationsanlagen, Sonnerie Lehrerbereich mit GSA, Zutrittskontrolle
Installationen fiir Storen und Lichtanlagen
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Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022

UKV-Verteilung

Uhren- und Audioinstallationen

WLAN

IT- und Telefoniesysteme

Audio-Video-Multimedia-Ausriistung fest (Musikzimmer, Turnhalle) und mobil
Zutrittskontrolle

Gebaudeautomationsinstallationen
Gebdudeautomationsinstallationen

Provisorische Installationen
Provisorische Installationen

Ubriges

Unabhdngige Kontrollen
Schilder und Gravuren
Bemusterungen
Hohenzuschlage

HLK-Anlagen, Gebdudeautomation

Heizungsanlagen

Fernwdrmeiibergabestation

Brauchwarmwassererzeugung durch Hochtemperaturwarmepumpe

Bodenheizungsverteiler

Warmeabgabe Schulbereich iiber Bodenheizung, einzeln regulierbar, mit Warmeriickgewin-
nung und Freecooling

Warmeabgabe Turnhalle liber Deckenstrahlplatten

Lufttechnische Anlagen

Aussenluftfassung mit freistehender Sdule, Fortluft {iber Dach

Liftungszentrale fiir Turnhalle und innenliegende Rdume, Technikzentrale im UG und in den
Fachwerken Turnhalle; Liiftungsanlagen mit Feinstaubfilter, Warmeriickgewinnung, Versor-
gung der innenliegenden Raume mit konstanten Luftmengen, Luftverteilung liber Kandle
und Nachstromoffnungen

Klassenzimmer, Kindergarten, Garderoben, Biiros natiirlich beliiftet; Nachtauskiihlung mit
Freecooling

Sturmliiftung fiir Technikraum Heizung/Gewerbliche Kilte mit Uberwachungsanlage

Kdlteanlagen
Kdlteerzeugung erfolgt liber die Warmepumpe fiir die Brauchwarmwassererzeugung
Kdlteabgabe erfolgt iiber den Heizungsverteiler, Bodenheizung

Gebaudeautomation
Gebaudeautomation fiir HLKS
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Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022

Sanitdranlagen

Allgemeine Sanitdrapparate

Allgemeine Sanitdrapparate, Armaturen und Garnituren
Halte- und Klappgriffe fiir IV-WC-Anlagen und Nasszellen
Bodenabldufe im UG

Schlitzrinnen in den Duschrdumen im UG
Hygienearmaturen in Duschrdumen UG
Haushaltswaschmaschine und -tumbler Abwart

Versorgungs- und Entsorgungsapparate

Fdkalienhebeanlage fiir Entwdsserung vom Untergeschoss

Wasserenthdrtungsanlage fiir das gesamte Warmwasser, Vorbereitung fiir spateren Anschluss
des Kaltwassers an die Enthdrtungsanlage

Sanitdrleitungen

Kalt- und Warmwasserleitungen, Entwdsserungsleitungen
Entwdsserung UG mit Hebeanlage

Rohrspiilungen, Druckproben, Dichtheitspriifungen
Vorbereitung Anschliisse einer Teekiiche in der Zniiniecke UG

Sanitdrinstallationselemente
GIS-Installationselemente

Loschanlagen
Handfeuerloscher

Kiicheneinrichtungen
Kiichen in Gruppenrdumen Kindergarten, Mehrzweckraum 0G, Lehrerbereich EG, Office Foyer

Transportanlagen
Aufziige
Personenlift

Ausbau 1
Bemusterungen
Bemusterungen fiir den Ausbau

Gipserarbeiten

Erstellen von Vorsatzschalen auf Holzelemente und als Schachtabschliisse

Beplankung von GIS-Vorwdnden

Trennwdnde aus Metallstander (Doppel- oder Einzelstdnder), beidseitig doppelt mit Gipskar-
tonplatten beplankt; geddmmt; mit und ohne Brandschutzanforderung, mit und ohne
Schallschutzanforderung, gespachtelt

Beplankung der Gipswdnde mit Metalllochblech, magnetisch, eingespachtelt
Brandschutzbekleidung aus Holzwollplatte mit Gipsfaserplatte als Unterlage bei Decke und
Wadnden iiber 0G in den Treppenhdusern
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- Abgehdngte Decke mit Holzwollplatten in den Garderoben und &ffentlichen Bereichen UG,
Treppenhaus EG ins UG mit und ohne akustische Massnahmen

- Holzaussteifungen Tafeln in Klassenzimmern

- Revisionsoffnungen, Durchbriiche und Schlitze

272 Metallbauarbeiten

- Gitterverschlag Gerdteraum Turnhalle

- 2-fliigelige Gerdteraumtore, inkl. Fluchtwegfunktion, Rahmen, exkl. Beplankung
- Geldnder Treppe von UG ins EG

- Geldnder Aussentreppen als Absturzsicherung

- Innentiiren aus Metall mit Glasausschnitt und seitlicher Verglasung

- Metallglasfronten Sitzungszimmer, Treppenhaus UG

- Schutzraumeinrichtungen

- Metalltreppe und Geldnder in Technikraum, Liiftungsraum Dach

- Briefkasten

273 Schreinerarbeiten

- Innere Verglasungen mit und ohne Brandschutzanforderungen

- Blockfuttertiiren mit und ohne Brandschutzanforderungen

- Blendrahmentiiren mit und ohne Brandschutzanforderungen, seitliche Verglasungen bei
Schulzimmern

- Brandfallgesteuertes Schiebetor UG

- Innere Verglasungen mit und ohne Brandschutzanforderungen, bei Turnhalle ballwurfsicher

- Bekleidung Turnhalle im Untergeschossteil mit Sperrholzplatten mit Isomont-Plus-Unterkon-
struktion

- Trennwdnde in den 6ffentlichen Toiletten und Duschen

- Bewegliche Trennwand im Foyer zu Office Foyer

- Spielhaus Kindergarten

- Handlaufe Treppen

- Lifttlireinfassungen

- Einbaumadobel: Schranke, Tablare

- Bekleidung Schdchte in Klassenrdaumen und Wdnde Foyer mit MDF lackiert

- Vitrinen und Fahnenschrdnke (Budget)

- Garderoben fest und mobil in Lernlandschaften

- Bdnke und Hakenleisten in Garderoben Untergeschoss

- Fensterbrett zwischen Holzstiitzen

- Bilderschienen eingelassen in Holztrdger Klassenzimmer, Gruppenrdume, Kindergarten und
deren Garderoben (Lernlandschaften)

- Vorhangschienen Besprechungszimmer Lehrer

275 Schliessanlagen
- Mechanische Schliessanlage fiir Lagerrdume, Innentiiren, diverse Schranke
- Elektronische Schliessanlage fiir Aussentiiren und Innentiiren zwischen unterschiedlichen Si-

cherheitszonen

276 Innere Abschliisse
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Verdunkelung Oblichter Innenrollo, elektrisch

Beschriftungen, Markierungen, Signaletik
Beschriftung und Wegfiihrung im Gebdude

Ausbau 2

Bodenbeldge

Ausgleichsschiittung auf Uberbeton als Installationsebene

Unterlagsboden inkl. Trittschallddmmung

Eingefarbter Zementspachtel im EG und 0G inklusive Treppenldufe, WC, Putzrdume
Turnhallenboden PU mischelastisch in Turnhalle, Markierungen Turnhallenboden
Korridor UG PU mischelastisch (Nagelschuhgeeignet)

Iniiniecke und Korridor PU Beschichtung

Zementiiberzug Lager- und Technikrdumen UG

PU-Belag in den Garderoben und in den Duschen im UG, mit Hohlkehlen
Schmutzschleuse bei Haupteingdngen

Sockelleisten aus Holz 6 cm hoch, lackiert weiss, auf Gipsstanderwdnden

Wandbeldge, Wandbekleidungen

Keramische Platten in Nasszellen, Garderoben und Nischen hinter Schulwandbrunnen
Bekleidung Turnhalle im Erdgeschoss- und Obergeschossteil mit Sperrholzplatten perforiert
auf Federbiigeln

Beplankung 2-fliigelige Gerateraumtore

Innere Oberflachenbehandlungen

Anstriche auf Beton und Mauerwerk in Keller-, Technik- und Lagerrdumen
Lasur auf Sichtbeton in den Treppenhdusern, Wande offentlicher Bereich UG
Anstriche auf Weissputz

Anstriche abwaschbar

Baureinigung
Grobreinigung der Baustelle wdahrend der Bauzeit
Baureinigung vor Abnahme und Nachreinigung vor Bauiibergabe

Honorare
Architekt
Honorar Architekt

Bauingenieur
Honorar Bauingenieur

Elektroingenieur
Honorar Elektroingenieur

HLK-Ingenieur
Honorar Heizungs-, Liiftungs- und Klima-Ingenieur
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Sanitdringenieur
Honorar Sanitdringenieur

Spezialisten 1
Honorar Bauphysiker

Spezialisten 2
Honorar Brandschutzplaner

Ubriges
Generalplanerzuschlag
Nebenkosten

Betriebseinrichtungen

Rohbau 1

Montagebau in Stahl

Stahlunterkonstruktion zur Montage der festinstallierten Turngerdte an der Decke

Elektroanlagen

Schwachstromapparate

17 Buchwandtafeln mit interaktivem Touchpad, 7-seitig
9 Visualizer

Transportanlagen, Lageranlagen
Ubriges
Entsorgung: Container werden aus dem Bestand iibernommen

Ausbau 1

Ubriges

Turnhallengerdte fest montiert, mit allem notwendigen Zubehor wie Einhdngungen, Siche-
rungen wahrend Turnbetrieb, Bodenhiilsen etc., dazu gehdren 6 Ringe an Einzelklapprah-
men, elektrisch, Rollsteckreck mit 5 Pfosten und 4 Stangen, 9 Klettertaue, 16 Sprossenwdnde
davon 4 schwenkbar, 1 Gitterleiter, 6 Basketballkorbe davon 4 schwenkbar, Hallentrennwand

Ausbau 2

Ubriges

Ausstattung Gerdteraum mit Regalen, Konsolen, Wagen zur Aufbewahrung der mobilen Turn-
gerdte

Umgebung

Terraingestaltung

Erdbewegungen

Geldndeanpassung

Rodungen Etappe 2 und Abtrag Humus
Baustelleneinrichtung Umgebung

Liechti Graf Zumsteg
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Rodungen von Fldchenbepflanzungen und Abtrag Grasnarbe

Rohbau- und Ausbauarbeiten
Baumeisterarbeiten

Stiitzmauer Umgebung

Aushub und Fundamente Umgebungsbauwerke

Ubriger Rohbau 1

Umgebungsbauwerke Pausenddcher
Umgebungsbauwerke Kindergarten
Umgebungsbauwerk Gerdteraum Leichtathletikgerdte
Brunnen

Treppen und Stufen

Velounterstand

Gartenanlagen

Gdrtnerarbeiten

Schutz Pflanzenbestand

Umzdunung Etappe 2, inkl. 2 Toren Baustellenzufahrt
Ansaat und Pflege Humusdepot

Platzentwadsserungen

Hartbeldge, Allwetterplatz inkl. Laufbahn, Randabschliisse
Fallschutzbeldge

Belagsmarkierungen

Sportrasen

Fundationsschicht

Abschliisse mit Bundsteinen

Beldge mit Asphalt, grossformatigen Betonplatten, behindertengerechter Pfldsterung, Mer-
gel, Schotterrasen, Fallschutzbelag
Parkplatzmarkierungen

Vegetationsschicht, Rasen, Wiesen und Blumenrasen
Bepflanzung mit Bdumen, Strauchern und Stauden
Instandstellung Depot nach Abschluss aller Arbeiten

Einfriedungen
Diagonalgeflecht Kindergartenaussenbereich
Ballfénge

Ausstattungen, Gerdte

Abfallkiibel, Sitzbdnke, Findlinge, Skulpturen
Spielgerdte Spielplatz

Aussensportgerdte

Installationen
Elektroanlagen
Schdchte fiir Wasser- und Stromentnahme in Umgebung
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Mastleuchten liefern und versetzen, inkl. Fundamente
Anschluss an offentliches Stromnetz

Sanitdranlagen
Automatische Bewdsserungsanlagen
Wasserzapfstellen, Unterflurentnahmestellen, Schwengelpumpe

Erschliessung durch Leitungen (innerhalb Grundstiick)

Kanalisationsleitungen

Versickerungsmulden mit SS

Kanalisation: Anschluss Schmutzwasser an die Gemeindekanalisation, Grundleitungen fiir
Dachwasser ab Fallrohr bis zur Versickerungsanlage

Entwdsserung Umgebung

Elektroleitungen

Werkleitungen: Erstellen der Zuleitungen fiir Elektro und Telekommunikation
Erschliessung innerhalb des Grundstiicks in Graben fiir Aussenbeleuchtung, -gerdte mit
Schlaufschachten, inkl. Grabarbeiten

Verlegen Zuleitung Schulhaus Chapf

Kabelmehrldngen

Leitungen fiir HLK-Anlagen
Werkleitungen: Erstellen der Zuleitungen fiir Fernwdrme

Sanitdrleitungen

Werkleitungen: Erstellen der Zuleitung fiir Frischwasser

Wasserzuleitung zu Aussenwasserstellen

Wasseranschluss und Leitungen in Umgebung zu Brunnen, Pumpe, Wasserstelle

Honorare
Landschaftsarchitekt
Honorar Landschaftsarchitekt

Baunebenkosten und Ubergangskonten
Bewilligungen, Gebiihren
Bewilligungen, Gebiihren
Publikationsgebiihren Gemeinde
Publikationsgebiihren Ausschreibung

Anschlussgebiihren
Anschlussgebiihren fiir Wasser und Abwasser
Anschlussgebiihren Elektro

Dokumente und Prasentation
Fotos
Fotos
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- Visualisierungen

524 Vervielfdltigungen, Plandokumente
- Nebenkosten Projektleitung Bauherr
- Nebenkosten zu Kommunikation und Veranstaltungen

525 Dokumentation
- Erstellen der Broschiire fiir die Volksabstimmung

53 Versicherungen

531 Bauzeitversicherungen

- Steigende Gebdudeversicherung

- Bauwesen- und Bauherrenhaftpflichtversicherung

55 Bauherrenleistungen
558  Projektleitung, Projektbegleitung
- Kosten fiir Bauherrenvertretung

56 Ubrige Baunebenkosten
561 Bewachung durch Dritte
- Bewachung der Baustelle durch Privatperson, z.B. Nachbar

562  Entschddigungen, Nutzerkosten, Ersatzabgaben

- Offentlichkeitsarbeit

- Sitzungsgelder

- Nutzerbegleitung

- Nachbarentschdadigungen

- Umzugskosten, Umzug von bestehendem Mobiliar aus dem Primarschulhaus und Kindergar-
ten, Entsorgung bestehendes Mobiliar

563 Miete von fremden Grund
- Miete von fremden Grund im Umkreis von bis zu 500m als Deponie

564  Gutachten
- Gutachten

566  Grundsteinlegung, Aufrichte, Einweihung
- Aufrichte, Einweihung

567  Anwaltskosten, Gerichtskosten
- Anwaltskosten

569  Ubriges
- Kommunikation
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Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022

Uibergangskonten fiir Honorare
Spezialisten
Externe Qualitdtssicherung

Reserve
Reserve fiir Unvorhergesehenes

Ausstattung

Mdbel

Mdéblierung

Ergdnzung Mobiliar Klassenzimmer, 20% des bendtigten Mobiliars wird aus dem Bestand
libernommen

Mobiliar, Gruppenrdume, Garderoben (Lernlandschaften)

Ergdnzung Mobiliar Kindergarten, 20% des bendtigten Mobiliars wird aus dem Bestand iiber-
nommen

Mobiliar Lehrer, Sitzungszimmer, Logopddie, SSA, DAZ, IHP, Schulleitung

Saalstiihle

Metallspinde Garderoben Lehrer UG, abschliessbar

Garderobeneinrichtungen, Gestelle und dergleichen
Bestehende Lagerregale ergdnzen bzw. anpassen, 20% des bendtigten Mobiliars wird aus
dem Bestand iibernommen

Sporteinrichtungen
Bestehende Turnhallengerdte werden iibernommen und saniert, gegebenenfalls ergdnzt

Textilien
Vorhdnge und Innendekorationsarbeiten
Vorhdnge Sitzungszimmer Lehrer

Gerdte, Apparate

Prdsentationstechnik

Prasentationstechnik Foyer, Sitzungszimmer
Audioanlage Turnhalle, Musikzimmer
Mobile Audioanlage

Grossbildschirm

Kleininventar
Ubergangsposition
Abfallbehdlter Trennsystem
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5.1.

5.1.1

5.1.2

Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022

Kostenvoranschlag

Kosteninformation

Planungsstand: Bauprojekt Stand vom 24.06.2022

Indexstand: o4-2022 112.7 Punkte (Basis 10-2020 = 100 Punkte, Schweizer Baupreisindex,
Grossregion Nordwestschweiz, Neubau)

Mehrwertsteuer MWST: 7.7%

Genauigkeit: £ 10%, Bauprojektphase gemadss SIA 102

Die Teuerung zwischen Kostengrobschdtzung und Kostenvoranschlag betrdgt 12%, was zu ei-
ner Erhohung des Kostendachs auf 38'400'000 fiihrt.

Kostengliederung: Baukostenplan BKP (Ermittlung eBKP-H)

Kostenbasis: Erfahrungs- und Vergleichskennwerte, Richtofferten (ca. 35%)

Reserven: Zwischen Kostengrobschdtzung und Kostenschdtzung wurde eine Reserve von ca.
1.3 Mio. CHF geschaffen. Diese bleibt auch im Kostenvoranschlag bestehen.
Preisentwicklung: Dem Kostenvoranschlag liegen aktuelle Preise zugrunde. Schwankungen
werden durch den Baupreisindex dargestellt.

Projektrisiken

Archdologie: Das Gebiet ist als archdologische Zone klassiert. Die Kantonsarchdologie wird
vorgdngig vor dem Aushub 10 Sondageschlitze im Aushubperimeter vornehmen und einen
Bericht erstellen. Die Mehrkosten fiir die Sondagen sind im Bauprojekt inbegriffen. Archdolo-
gische Funde kdnnen das Bauprojekt verzogern. Bei Sondagen im Zeitrahmen des Vorprojek-
tes und bei Neubauten in der nahen Umgebung sind keine archdologischen Funde entdeckt
worden, sodass das Risiko als minimal angesehen werden kann.

Aushub: Ausmass und Mdchtigkeit der Auffiillungen kdnnen trotz Sondagen nicht genau be-
ziffert werden.

Nicht enthaltende Kosten

Die Kosten fiir die Testplanung und das Planerwahlverfahren sind in einem separaten Projekt
abgerechnet.

Die Studie fiir den Ersatz der Warmeerzeugung (Warmeverbund) wird in einem separaten
Projekt bearbeitet

Die PV Anlage wird vom EW finanziert und ist nicht im KV enthalten.

Der Riickbau des Provisoriums «Pavillon» erfolgt durch die Gemeinde.

Abgrenzung IT: Router, Server, Access Points sind im KV nicht eingerechnet

mobile Betriebseinrichtungen sind im KV nicht enthalten (Klavier, Nédhmaschinen, mobile
Kiichengerate usw.)

Liechti Graf Zumsteg
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455 Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022

5.2. Erstellungskosten

5.2.1 Erstellungskosten nach BKP

BKP o Grundstiick o CHF
BKP1 Vorbereitung 883'000 (HF
BKP 2 Gebaude 28'049'000 CHF
BKP 3 Betriebseinrichtungen 387'000 CHF
BKP 4 Umgebung 5'095'000 CHF
BKP 5 Baunebenkosten 1'384'000 CHF
BKP 6 Reserve (4% von BKP 1-5) 1'388'000 (HF
BKP 9 Ausstattung 643'000 CHF
BKP 1-9  Erstellungskosten inkl. MWST 37'829'000 CHF
BKP 0-9 Anlagekosten inkl. MWST 37'829'000 CHF

5.2.2 Optionen

Kostenangaben inkl. Honorar und MWST, Minusbetrdge fiihren zu einer Reduktion des Kostenvoran-

schlags, Plusbetrdge zu einer Erhohung.

- Regenwassernutzung Bewdsserung Sportrasen (+230'000)

- Aufschaltung der Schulgebdude Chapf und Bezirksschule in das Gebdudeleitsystem Dohlen-
zelg (+15'300)

5.3. Baukredit

Anlagekosten BKP 1-9, inkl. MWSt 37'829'000 CHF
Planungskredit (vom Volk bereits gesprochen) 2'450'000 CHF
Rundung 21'000 CHF
Baukredit fiir Volksabstimmung 35'4,00'000 CHF
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455 Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022

5.4. Vergleich Kostenkennzahlen

Primarschule Primarschule Schulanlage Primarschule
Martin Haffter, Feld, Pfingstweid, Dohlenzelg,
Weinfelden TG Azmoos SG Ziirich ZH Windisch AG
Klassen N 9 9 15
Erstellungsjahr 2021 2020 2019 2025
BKP 2/GF CHF/m?2 4'130 3'332 3'669 3'566
BKP 2/GV CHFIm? 966 687 798 723
BKP1-9/GF CHF/m?2 4'675 3'952 5'208 4'809
BKP1-3, 5-9/GF (HF/m? L'527 3'761 L'614 4'162
BKP 4/BUF CHFIm? 65 m 636 333
FQ GF/KL 118 L85 600 524
alle Kennwerte teuerungsbereinigt
Quelle: Werk-Material, Stadt Ziirich Amt fiir Hochbauten
5.5. Kostenentwicklung und Teuerung
Datum Kostenermittiung August 2020 November 2021 August 2022
Baupreisindex Nordwestschweiz
(Basis 10-2020) 100.6 102.2 12.7
Teuerungin % 0.0% 1.6% 12.0%
Kostengrobschatzung / Kostendach
Anlagekosten BKP1-9 CHF 34'300'000 (HF 34'800'000 CHF 38'400'000

Kostenschatzung KS
Anlagekosten BKP1-9

CHF 34'800'000

CHF 38'400'000

Kostenvoranschlag KV
Anlagekosten BKP1-9

CHF 37'829'000

Die Anlagekosten BKP 1-9 der Kostengrobschdtzung vom August 2020 mit 34.3 Mio. CHF wurden als
Kostendach definiert. Da zwischen der Kostengrobschdatzung und dem Kostenvoranschlag im August
2022 die Teuerung (auf der Basis vom Oktober 2020) von 100.6 auf 112.7 Punkte oder 12.0% gestiegen

ist, erhdht sich das Kostendach auf 38.4 Mio. CHF

Die nun ermittelten Anlagekosten liegen bei CHF 37'829'000. Dieser Betrag liegt rund CHF 570'000
unter dem teuerungsbereinigten Kostendach. Zu beriicksichtigen ist weiter, dass gegeniiber der
Kostengrobschdtzung nun eine Reserve BKP 6 von CHF 1'388'000.- enthalten ist.
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5.6.

Kenndaten eBKP-H

Volumen und Flachen nach SIA 416

Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022

Grundstiick m?2 Formquotienten

GSF Grundstiicksflache (Perimeter) 18'733 GVIGF 4.93

GGF Gebdudegrundflache 3'447 HNF/GF 0.59

UF Umgebungsflache 15'286 FEA/FAWo 0.30

BUF Bearbeitete Umgebungsflache 15'286 FAWo/GFo 0.85

Gebdude m? Hiille (FAW+FB+FBF)/GF 1.69

av Gebdudevolumen 38'782 AGF/GFo 0.03

GF Geschossflache 7'866 100%

GFo Geschossflache oberirdisch 5252 67% Funktionseinheiten FE

GFu Geschossflache unterirdisch 2'614  33% Klassen 12
Kindergarten 3

AGF Aussengeschossflache 138 Total 15

KF Konstruktionsflache 1215 15%

NGF Nettogeschossflache 6'651 85% Kostenstand

VF Verkehrsflache 1072  14% Kostenvoranschlag 08-2022

FF Funktionsflache 342 4% Baupreisindex o4-2022 NWS 112.7

NF Nutzfldche 5238 67% (10-2020=100)

HNF Hauptnutzflache 4'668 59% Mehrwertsteuer 7.7%

NNF Nebennutzflache 570 7%

FAW Flache Aussenwand 5'501

FAWo davon oberirdisch 4'459

FEA Flache Einbauten Aussenwand 1'352

FB Flache Bedachung 3'950

FBF Flache Bodenplatte 3'819

Kosten nach Hauptgruppen Bezugsmenge Kennwert CHF %BBW CHF/m2GF

A Grundstiick 18'733 GSF 0 0 0

B Vorbereitung 18'733 GSF 106 1'981'000 5.9% 252

C Konstruktion Gebdude 7'866 GF 805 6'331'000 18.7% 805

D Technik Gebdude 7'866 GF 485 3'818'000 11.3% 485

E Kussere Wandbekl. Gebiude 5'501 FAW 633 3'485'000 10.3% 443

F Bedachung Gebdude 3'950 FB 264 1'043'000 3.1% 133

G Ausbau Gebdude 7'866 GF 608 4'781'000 14.1% 608

H Nutzungsspez. Anlagen 0 NFH 359'000 1.1% 46

| Umgebung Gebdude inkl Honor 15286 BUF 275 4'208'000 12.4% 535

J Ausstattung Gebdude 5'238 NF 122 637'000 1.9% 81

v Planungskosten 26'643'000 BBJ 25% 6'590'000 19.5% 838

W Nebenkosten zu Erstellung 7'866 GF 77 603'000 1.8% 77

Y Reserve, Teuerung 33'836'000 BBW 4% 1289'000 164

YA Mehrwertsteuer 35'125'000 BBY 7.70% 2'704'000 344

B-2Z Erstellungskosten 37'829'000

A-7Z Anlagekosten 37'829'000

B-W Erstellungskosten exkl. MWST 33'836'000 100.0%

(-G Bauwerkskosten 19'458'000

Kostenkennwerte CHF

(-G Bauwerkskosten /| GF 2474

(-G Bauwerkskosten / GV 502

B-Z  Erstellungskosten /| GF 4'809

B-Z  Erstellungskosten / HNF 8'103

B-Z Erstellungskosten / FE (Klasse) 2'522'000
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455 Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022

5.7. Kenndaten BKP

Volumen und Flachen nach SIA 416
Grundstiick m? Formquotienten
GSF Grundstiicksflache 18'733 GVIGF 4.93
GGF Gebdudegrundflache 3'447 HNF/GF 0.59
UF Umgebungsflache 15286 FEA/FAWo 0.30
BFU Bearbeitete Flache Umgebung 15286 FAWo/GFo 0.85
Gebdude m? Hiille (FAW+FB+FBF)/GF 1.69
GV Gebdudevolumen 38'782 AGF/GFo 0.03
GF Geschossflache 7'866 100%
GFo Geschossfldche oberirdisch 5252  67%  Funktionseinheiten FE
GFu Geschossflache unterirdisch 2'614 33% Klassen 12
Kindergarten 3

AGF Aussengeschossflache 138 Total 15
KF Konstruktionsflache 1215 15%
NGF Nettogeschossflache 6'651 85% Kostenstand
VF Verkehrsflache 1072  14%  Kostenvoranschlag 08-2022
FF Funktionsflache 342 4%  Baupreisindex og-2022 NWS 12.7
NF Nutzflache 5238 67%  (10-2020=100)
HNF Hauptnutzflache 4'668 59%  Mehrwertsteuer 7.7%
NNF Nebennutzflache 570 7%
FAW Flache Aussenwand 5'501
FAWo davon oberirdisch 4'459
FEA Flache Einbauten Aussenwand 1'352
FB Flache Bedachung 3'950
FBF Flache Bodenplatte Fundament 3'819
Kosten Bezugsmenge Kennwert CHF % BKP 2 % BKP 1-9
BKP o Grundstiick 18'733 GSF 0 0
BKP 1 Vorbereitung 7'866 GF 112 883'000 2.3%
BKP 2 Gebdude 7'866 GF 3'566 28'049'000 100.0% 74.1%

20 Baugrube 7'866 GF 64 501'000 1.8%

21 Rohbau1 7'866 GF 1147 9'021'000  32.2%

22 Rohbau 2 7'866 GF 510 4'008'000  14.3%

23 Elektroanlagen 7'866 GF 212 1'666'000 5.9%

24 Heizungs-, Liiftungsanlagei 7'866 GF 186 1'464'000 5.2%

25 Sanitdranlagen 7'866 GF 128 1'007'000 3.6%

26 Transportanlagen 7'866 GF 7 56'000 0.2%

27 Ausbau1 7'866 GF 397 3'120'000 1.1%

28 Ausbau 2 7'866 GF 199 1'563'000 5.6%

29 Honorar BKP 1,2,3,9 7'866 GF 77 5'643'000  20.1%
BKP 3 Betriebseinrichtungen 387'000 1.0%
BKP 4 Umgebung 15'286 BFU 333 5'095'000 13.5%
BKP 5 Baunebenkosten 28'049'000 BKP2 5% 1'384'000 3.7%
BKP 6 Reserve 35'798'000 BKP1-5 4% 1'388'000 3.7%
BKP 9 Ausstattung 5238 NF 123 643'000 1.7%
BKP 0-9 Anlagekosten 37'829'000
BKP 1-9 Erstellungskosten 37'829'000 100.0%
BKP 2 Gebdudekosten 28'049'000
Kostenkennwerte CHF
BKP 2 Gebdudekosten / GF 3'566
BKP 2 Gebdudekosten / GV 723
BKP 1-9 Erstellungskosten /| GF 4'809
BKP 1-9 Erstellungskosten / HNF 8'103
BKP 1-9 Erstellungskosten [ FE (Klasse) 2'522'000
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455 Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022

6 Termine

Fiir die Erstellung des Baugesuchs, die Ausschreibungs- und Ausfiihrungsplanung ist ab genehmig-
tem Bauprojekt bis Baubeginn mit 12-15 Monaten und fiir die Realisierung mit 18 Monaten zu rech-
nen. Die Volksabstimmung erfolgt im Juni 2023. Das Baugesuch muss zeitnah nach dem Volksent-
scheid eingereicht werden, damit der geplante Baubeginn im Februar eingehalten werden kann.

Das Submissionsverfahren fiir 6ffentliche Bauvorhaben beansprucht erfahrungsgemadss deut-
lich mehr Zeit als bei privaten Bauvorhaben, da gemdss Submissionsdekret diverse Fristen einge-
halten werden miissen (Publikation, Gemeinderatsentscheide fiir die Vergabe grosser Auftrage, Re-
kursfristen). Somit muss wahrend des Bewilligungsverfahrens in der Annahme eines positiven
Entscheids, mit der Ausschreibungsplanung begonnen werden.

Die Realisierung der Rohbauarbeiten in Holzbauweise wird weniger zeitintensiv ausfallen,
ebenso verkiirzen sich die Austrocknungszeiten. Der Baubeginn und der Bezug, sowie die Erstellung
der Umgebung in der 2. Etappe sind mit Riicksichtnahme auf den Schulbetrieb und die Schulferien
geplant.

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
01020301 Q1020301 0102 03Q4 01 02 03 Qu Q1 02 Q3 Que 1 Q2 03 Q4 Q1 02 03 Qus

Projektierungskredit

Vorprojekt ] ]

Genehmigung VP durch PA (Nov 21)

Bauprojekt KV (Oktober 22) ] ]
N

Botschaft

Genehmigung ER (Januar 23) ]
Volksabstimmung (Juni 23) ]
Erstellen Baugesuch ..
Baueingabe (August 23) "
Bewilligungsverfahren .. D
Ausschreibungsplanung, Submission ...

Ausfiihrungspldane ...

Baubeginn (Februar 21)

|
Realisierung .....=.

Umgebung 1. Etappe

Bezug (August 25) [
Riickbau TH, Schulhaus (Juli 25)
Umgebung 2. Etappe (bis Juli 26) ]
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455 Schulanlage Dohlenzelg Windisch, 22. September 2022

7 Anhang

- Luftbild

- Situation 1:1000

- Erdgeschoss 1:500

- Obergeschoss, Ostfassade und Langsschnitt 1:500

- Untergeschoss, Nord- und Siidfassade, Querschnitt B 1:500
- Fassadenschnitt 1:100

- Schnittperspektive

- Umgebung
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455 Schulanlage Dohlenzelg, Windisch, 24. Juni 2022

Situation, 1:1000
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455 Schulanlage Dohlenzelg, Windisch, 24. Juni 2022

Erdgeschoss, 1:500
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455 Schulanlage Dohlenzelg, Windisch, 24. Juni 2022

¢
Obergeschoss, Ostfassade und Ldangschnitt, 1:500 @
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455 Schulanlage Dohlenzelg, Windisch, 24. Juni 2022

Dachaufsicht, Westfassade und Schnitt C-C, 1:500
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455 Schulanlage Dohlenzelg, Windisch, 24. Juni 2022

Untergeschoss, Nord- und Siidfassaden und Schnitt B-B, 1:500
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455 Schulanlage Dohlenzelg, Windisch, 24. Juni 2022

Fassadenansicht und -schnitt, 1:100
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Dachaufbau

Kies, 6 cm

Schutzmatte, 1 cm
Abdichtung bitumings,
2-lagig, 1cm
Warmedammung PIR,

im Geflle, 12-16 cm
Wirmedammung PIR, 14 cm
Dampfbremse, 0.5 cm
0SB-Platte, 1.5 cm

Brettstapeldecke, 12 cm +9.70
Wandaufbau
Weissputz, 0.5 cm i
Gipsfaserplatte, 1.5 cm
Holzlattung, mit Mineral- N
Wolle susgedamm, 5.2 ¢ - -2
0sB-Platte, 2.5 cm \ +7.00
o stander, mit Mineral- |
S| wolle ausgedammt, 20 cm \
2| OsB-Platte, 2.5 cm
Windpapier
Hinterloftungslattun, 4 cm
Holzschalung, 2.7 cm
Spenglerblech, 0.3 cm x
=
SN
©
e
-
\ +3.00
\
s
=}
-
Ll
Deckenaufbau
Bodenbelag, 0.4 cm
Unterlagsboden, 8.6 cm
PE-Folie
Trittschalldimmung, 2 cm
Warmedsmmung, 2 cm
Beton, 25 cm
Holwollplatten, T
| sbgehingt, 5 cm £0.00 1=H 0.02
i i | T O L LT
Boderjaufbau Bodenaufbau |
Boderbelag, 1 cm 2| Bodenbelag Nagelschuhe, 2 cm 1
L scm b gcm
PE-Folje PE-Folie

Trittschalldammung, 2 cm
Wirmedammung, 2 cm
05em

Trittschalldammung, 2 cm
Wirmedammung, 1 cm

Beton|wasserdicht, 25 cm
Warmpdammung XPS, 14 cm
Magefbeton, 5 cm

0.5 cm
Beton wasserdicht, 25 cm
Warmedammung XPS, 14 cm
Magerbeton, 5 cm
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455 Schulanlage Dohlenzelg, Windisch, 24. Juni 2022

Schnittperspektive, ohne Massstab
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455 Schulanlage Dohlenzelg, Windisch, 24. Juni 2022

Umgebungsgestaltung, ohne Massstab
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