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1. 	 Projektinformationen			      	     		    		                 

Auftraggeber: 		  Gemeinde Windisch
			   Abteilung Planung und Bau
			   Dohlenzelgstrasse 6
			   5210 Windisch

			   056 460 09 60
			   roland.schneider@windisch.ch
			 
			   Roland Schneider   Leiter Planung und Bau
			   David Beerli   	     Raumplaner

Architekten:		  Architheke AG
			   Zurzacherstrasse 232
			   5200 Brugg

			   056 442 21 46
			   b.klaus@architheke.ch

			   Beat Klaus  	     Architekt HTL
			   Anita Umbricht      Architektin BA FH
	  
Auftrag: 		  Entwicklungsstudie W2-N     Nachverdichtung

			   In der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Windisch sind in der 
			   Wohnzone bezeichnete Gebiete als Nachverdichtungszonen geplant.

			   Zur Sicherstellung einer qualitativen Nachverdichtung gemäss Art. 6 der BNO ist 	
			   ein Instrumentarium zu erarbeiten.

			   Die Arbeitsgrundlagen in Form von Richtlinien sollen vertieft den Anwendern 	
			   Interpretationshilfe liefern.
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2. 	 Organisation: Gesetze Instrumente		     	     		    		                

	 Gemeinderat Windisch           Einwohnerrat Windisch

	 Bauverordnung (BauV)

	 Gesetz über Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz)

	 Raumplanungsgesetz (RPG)

      Bau- und Nutzungsrecht (BNR)

	 Planung und Bau Windisch

                                 		   Bau- und Nutzungsordnung Windisch

	 RELB
   	 Räumliches 			 
	 Entwicklungsleitbild
	

      Gemeinde

       Quartier

       Parzelle

      NLEK
      Natur + Landschafts-
      Entwicklungskonzept

       KGV
       Kommunaler Gesamtplan
       Verkehr

Kanton

Bund

Gemeinde

Gemeinderat / Fachkommissionen / Fachberater

Gestaltungsplan / Masterplan / Hochhauskonzept / 
Richtplan „Vision Mitte“

BNO / Arealüberbauung / Entwicklungsstudie W2-N 

Kanton / Aargau / Gemeinderat / Verwaltung / Jury 

Verwaltung / Fachgutachter / Bauherrschaft / Architekten 

Instrumente

Instrumente

Instrumente

NLEK / RELB / KGV / BNO
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3.1 	 Raumplanungsgesetz (RPG)

	 Art. 1 Ziele

	 1 Bund, Kantone und Gemeinden sorgen dafür, dass der Boden haushälterisch genutzt und das 	
	 Baugebiet vom Nichtbaugebiet getrennt wird.5 Sie stimmen ihre raumwirksamen Tätigkeiten auf-	
	 einnander ab und verwirklichen eine auf die erwünschte Entwicklung des Landes ausgerichte	te 	
	 Ordnung der Besiedlung. Sie achten dabei auf die natürlichen Gegebenheiten sowie auf die 
	 Bedürfnisse von Bevölkerung und Wirtschaft. 2 Sie unterstützen mit Massnahmen der Raumpla-	
	 nung insbesondere die Bestrebungen:

	 a. die natürlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Luft, Wasser, Wald und die
	 Landschaft zu schützen; die Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken, unter Berücksichti-		
	 gung einer angemessenen Wohnqualität;

	 b7. kompakte Siedlungen zu schaffen;

	 b bis. 8 die räumlichen Voraussetzungen für die Wirtschaft zu schaffen und zu erhalten;

	 c. das soziale, wirtschaftliche und kulturelle Leben in den einzelnen Landesteilen zu fördern 	  	
	 und auf eine angemessene Dezentralisation der Besiedlung und der Wirtschaft hinzuwirken;

	 d. die ausreichende Versorgungsbasis des Landes zu sichern;

	 e. die Gesamtverteidigung zu gewährleisten;

	 f.9 die Integration von Ausländerinnen und Ausländern sowie den gesellschaftlichen Zusam-		
	 menhalt zu fördern.

	 Art. 2  Planungspflicht

	 1 Bund, Kantone und Gemeinden erarbeiten die für ihre raumwirksamen Aufgaben
	 nötigen Planungen und stimmen sie aufeinander ab.

	 2 Sie berücksichtigen die räumlichen Auswirkungen ihrer übrigen Tätigkeit.

	 3 Die mit Planungsaufgaben betrauten Behörden achten darauf, den ihnen nachgeordneten 
	 Behörden, den zur Erfüllung ihrer Aufgaben nötigen Ermessensspielraum zu lassen.

3. 	 Gesetzestexte zum Thema Verdichtung

3.2 	 Gesetz über Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz)

	 Art. 4.3. Abstände, Höhe und Ausnutzung 

	 § 46 1) Verdichtung

	 1 Die Gemeinden fördern insbesondere eine verdichtete Bauweise, die Schliessung von Baulücken 	
	 sowie die vollständige Ausnutzung bestehender Gebäude.

176

BFS- 
Nr. Gemeinde Kanton Einw.

Zulässige 
Geschoss-
flächen in 

Wohn zonen 
[m2]

Gebaute 
Geschoss-
flächen in 

Wohn zonen 
[m2]

Geschoss-
flächen-

reserven in 
Wohn zonen 

[m2]

Geschoss-
flächen-

reserven in 
Wohn zonen 

pro Einw. [m2]

Ausbau-
grad der 

Wohn-
zonen [%]

4318 Schneisingen AG 1329 75 295 62 281 13 014 10 83

1039 Römerswil LU 1632 50 602 41 918 8684 5 83

4280 Oftringen AG 12 939 772 691 643 315 129 376 10 83

4204 Niederlenz AG 4333 336 932 280 861 56 071 13 83

4037 Oberrohrdorf AG 3929 351 816 294 275 57 541 15 84

1086 Grosswangen LU 3074 117 336 98 193 19 143 6 84

4209 Seon AG 4795 309 417 259 167 50 250 10 84

4121 Villigen AG 2028 126 229 105 892 20 337 10 84

4230 Buttwil AG 1174 69 678 59 093 10 585 9 85

4073 Oberlunkhofen AG 1956 159 062 135 504 23 558 12 85

4236 Muri (AG) AG 7246 446 023 381 728 64 295 9 86

1095 Oberkirch LU 3808 135 647 116 429 19 218 5 86

1092 Neudorf LU 1233 54 675 47 029 7646 6 86

4075 Rudolfstetten-
Friedlisberg

AG 4319 286 064 246 326 39 738 9 86

4042 Turgi AG 2937 121 789 105 136 16 653 6 86

4080 Villmergen AG 6448 396 480 343 623 52 857 8 87

1140 Reiden LU 6650 311 937 271 399 40 538 6 87

1146 Wauwil LU 1859 123 978 108 335 15 643 8 87

4199 Holderbank (AG) AG 1001 81 909 72 034 9875 10 88

1137 Nebikon LU 2452 173 639 152 992 20 647 8 88

1064 Meierskappel LU 1301 61 222 54 014 7 208 6 88

1129 Fischbach LU 731 24 329 21 664 2665 4 89

4092 Birr AG 4197 284 554 253 503 31 051 7 89

1104 Triengen LU 4416 244 097 217 755 26 342 6 89

4095 Brugg AG 10 611 780 713 703 024 77 689 7 90

4039 Remetschwil AG 2053 154 095 139 551 14 544 7 91

1030 Hitzkirch LU 4832 237 896 215 594 22 302 5 91

1130 Gettnau LU 1033 38 477 35 057 3420 3 91

1083 Buttisholz LU 3257 138 607 126 630 11 977 4 91

1056 Greppen LU 1050 62 971 57 530 5441 5 91

1085 Geuensee LU 2592 134 643 123 245 11 398 4 92

4224 Beinwil (Freiamt) AG 1047 24 822 22 875 1947 2 92

1062 Malters LU 6861 325 529 301 530 23 999 3 93

4029 Gebenstorf AG 4801 276 441 256 727 19 714 4 93

1128 Ettiswil LU 2486 103 811 96 499 7312 3 93

1131 Grossdietwil LU 853 25 927 24 296 1631 2 94

4027 Fislisbach AG 5441 340 055 318 696 21 359 4 94

4123 Windisch AG 6732 397 773 373 075 24 698 4 94

© CC BY-NC-ND, https://vdf.ch/spielraume-fur-dichte-e-book.html

Quelle: 
Spielräume für Dichte, Anhang
Der Innenentwicklungskompass als problemorientierte Methode für Verdichtung in kleinen und mittleren Gemeinden, 2017176

BFS- 
Nr. Gemeinde Kanton Einw.

Zulässige 
Geschoss-
flächen in 

Wohn zonen 
[m2]

Gebaute 
Geschoss-
flächen in 

Wohn zonen 
[m2]

Geschoss-
flächen-

reserven in 
Wohn zonen 

[m2]

Geschoss-
flächen-

reserven in 
Wohn zonen 

pro Einw. [m2]

Ausbau-
grad der 

Wohn-
zonen [%]

4318 Schneisingen AG 1329 75 295 62 281 13 014 10 83

1039 Römerswil LU 1632 50 602 41 918 8684 5 83

4280 Oftringen AG 12 939 772 691 643 315 129 376 10 83

4204 Niederlenz AG 4333 336 932 280 861 56 071 13 83

4037 Oberrohrdorf AG 3929 351 816 294 275 57 541 15 84

1086 Grosswangen LU 3074 117 336 98 193 19 143 6 84

4209 Seon AG 4795 309 417 259 167 50 250 10 84

4121 Villigen AG 2028 126 229 105 892 20 337 10 84

4230 Buttwil AG 1174 69 678 59 093 10 585 9 85

4073 Oberlunkhofen AG 1956 159 062 135 504 23 558 12 85

4236 Muri (AG) AG 7246 446 023 381 728 64 295 9 86

1095 Oberkirch LU 3808 135 647 116 429 19 218 5 86

1092 Neudorf LU 1233 54 675 47 029 7646 6 86

4075 Rudolfstetten-
Friedlisberg

AG 4319 286 064 246 326 39 738 9 86

4042 Turgi AG 2937 121 789 105 136 16 653 6 86

4080 Villmergen AG 6448 396 480 343 623 52 857 8 87

1140 Reiden LU 6650 311 937 271 399 40 538 6 87

1146 Wauwil LU 1859 123 978 108 335 15 643 8 87

4199 Holderbank (AG) AG 1001 81 909 72 034 9875 10 88

1137 Nebikon LU 2452 173 639 152 992 20 647 8 88

1064 Meierskappel LU 1301 61 222 54 014 7 208 6 88

1129 Fischbach LU 731 24 329 21 664 2665 4 89

4092 Birr AG 4197 284 554 253 503 31 051 7 89

1104 Triengen LU 4416 244 097 217 755 26 342 6 89

4095 Brugg AG 10 611 780 713 703 024 77 689 7 90

4039 Remetschwil AG 2053 154 095 139 551 14 544 7 91

1030 Hitzkirch LU 4832 237 896 215 594 22 302 5 91

1130 Gettnau LU 1033 38 477 35 057 3420 3 91

1083 Buttisholz LU 3257 138 607 126 630 11 977 4 91

1056 Greppen LU 1050 62 971 57 530 5441 5 91

1085 Geuensee LU 2592 134 643 123 245 11 398 4 92

4224 Beinwil (Freiamt) AG 1047 24 822 22 875 1947 2 92

1062 Malters LU 6861 325 529 301 530 23 999 3 93

4029 Gebenstorf AG 4801 276 441 256 727 19 714 4 93

1128 Ettiswil LU 2486 103 811 96 499 7312 3 93

1131 Grossdietwil LU 853 25 927 24 296 1631 2 94

4027 Fislisbach AG 5441 340 055 318 696 21 359 4 94

4123 Windisch AG 6732 397 773 373 075 24 698 4 94
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4.1 	 RELB 

	 Räumliches Entwicklungsleitbild

4. 	 Entwicklungskonzepte Raum Brugg Windisch zum Thema Verdichtung

Auszug RELB Seite 11
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	 4.3 	 NLEK 
		  Natur + Landschaftsentwicklungskonzept

4.2 	 KGV Kommunaler Gesamtplan Verkehr

	 Keine Aussagen zum Thema Innenverdichtung

Auszug NLEK Seite 32

6



Auszug NLEK Anhang Seite 109
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Gemeinde Windisch - Kapazitätsberechnung Bauzonenplan Februar 2018

Einwohnerkapazität in.. 2030 [E] 2040 [E] 2040

überbauten Gebieten 307 526

 unbebauten Bauzonen (IST) 537 537 70 E/ha

überbaute Entwicklungsgebiete  (Nachverdichtung) 365 625 90 E/ha

Neueinzonung 482 482

Total Einwohnerkapazität 1'692 2'171 

Einwohner Wohn- und Mischzonen - EWR Juni 2017 7'555 7'555 75 E/ha

Einwohner restliches Baugebiet - EWR Juni 2017 160 160 87 E/ha

Einwohner ausserhalb Baugebiet - EWR Juni 2017 30 30

Total Einwohnerbestand - EWR Juni 2017 7'745 7'745 

Total Einwohner 9'437 9'916 

Einwohnerprognose Kanton 9'040 

Einwohnerkapazität in überbauten Gebieten
Datum Berechnung: 19. Februar 2018 / Bauzonenplanentwurf: 19. Februar 2018

bebaute
Fläche

IST Dichte
Februar 2018

Vorgabe
Kanton 2040

angestrebte 
Dichte 2040

Anzahl 
Einwohner 

soll 

Einwohner-
kapazität 

2040

[ha] [E/ha] [E/ha] [E/ha] [E] [E]

Wohnzone 2 38.67 50 55 2'127 180

Wohnzone 3 10.49 86 85 892 -15

Wohn- und Arbeitszone 2 5.54 46 55 305 52

Wohn- und Arbeitszone 3 7.80 60 70 546 82

Wohn- und Arbeitszone 4 0.25 4 90 23 22

Kernzone 9.48 56 60 569 42

Zentrumszone 6.91 73 85 588 84

Erneuerungszone 10.93 151 155 1'695 41

Zone Campus 3.51 41 50 176 33

Zone Kunzareal 3.41 69 70 239 3

Zone alte Spinnerei 0.65 107 115 75 5

Total Wohn- und Mischzonen 97.66 69 74 7'232 526

Einwohnerkapazität in unbebauten Gebieten
Datum Berechnung: 19. Februar 2018 / Bauzonenplanentwurf: 19. Februar 2018

Stand EWR / GWR-Daten: Juni 2017

Wohn- und Mischzonen unbaute
Fläche

IST Dichte
Februar 2018

Vorgabe
Kanton 2040

angestrebte 
Dichte 2040

Einwohner-
kapazität 

2040

[ha] [E/ha] [E/ha] [E/ha] [E]

Wohnzone 2 2.31 - 65 150

Wohnzone 3 1.85 - 85 157

Wohn- und Arbeitszone 2 1.43 - 60 86

Wohn- und Arbeitszone 3 1.30 - 80 104

Kernzone 0.09 - 65 6

Zentrumszone 0.38 - 90 34

Total Wohn- und Mischzonen 7.36 - 73 537

Einwohnerkapazität in überbauten Entwicklungsgebieten  (Nachverdichtungzonen)
Datum Berechnung: 19. Februar 2018 / Bauzonenplanentwurf: 19. Februar 2018

Stand EWR / GWR-Daten: Juni 2017

 Wohn- und Mischzonen bebaute
Fläche

IST Dichte
Februar 2018

Vorgabe
Kanton 2040

angestrebte 
Dichte 2040

Anzahl 
Einwohner 

soll 

Einwohner-
kapazität 

2040

[ha] [E/ha] [E/ha] [E/ha] [E] [E]

Wohnzone 2 Nachverdichtung 17.94 45 70 80 1'435 625

Total 17.94 45 80 1435 625

Einwohnerkapazität in Neueinzonung
Datum Berechnung: 19. Februar 2018 / Bauzonenplanentwurf: 19. Februar 2018

Stand EWR / GWR-Daten: Juni 2017

 Wohn- und Mischzonen unbebaute
Fläche

IST Dichte
Februar 2018

Vorgabe
Kanton 2040

angestrebte 
Dichte 2040

Einwohner-
kapazität 

2040

[ha] [E/ha] [E/ha] [E/ha] [E]

Wohnzone 3 1.26 - 110 139

Wohnzone 4 2.13 - 115 245

Wohn- und Arbeitszone 4 0.98 - 100 98

Total 4.38 - 110 482

F:\daten\M4\14-030-00\06_ARB_UNT\03_Kapazitaetsberechnungen\Kapazitaetsberechnung_Februar2018\[tbl_Flaechenbilanz_180219.xlsx]W_Stand_ES_Entwurf

unbebaute  Wohn- und Mischzonen:

Vorgabe Kantonaler Richtplan
(Mindestdichten E/ha gemäss Raumtyp)

Kernstädte / Urbane Entwicklungsräume

überbaute Wohn- und Mischzonen

70

90

Durchschnitt Gemeinde

Durchschnitt überbaute Gebiete 

Durchschnitt unbebaute Gebiete 

90

Quelle: Einwohnerkapazität 
Planungsbericht
Gesamtrevision Nutzungsplanung
Anhang 7, Metron AG, 19. Februar 2018

Gesamtrevision 
Nutzungsplanung 
Planungsbericht nach Art. 47 RPV 

RAUM BRUGG WINDISCH 

Exemplar für die öffentliche Auflage 

19. Februar 2018 

 
 

 

5. 	      Planungsbericht Gesamtrevision Nutzungsplanung 

	      Gesammelte Grafiken, Tabellen und Karten zu den 
    	      Quartieren in der Nachverdichtungszone in Windisch.
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Quelle:  Innenentwicklungskonzept
Planungsbericht
Gesamtrevision Nutzungsplanung
Anhang 2, Metron AG, 19. Februar 2018
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6. 	      ISOS 
	      Die Ortsbilder von nationaler Bedeutung

	      Auszug „Königsfelden“
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7. 	 Auszug aus der Bau- und Nutzungsordnung Windisch 23.10.2019

	 2.2 Innenentwicklung

	 Nachverdichtung § 6 

	 1 Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Gebiete bezwecken eine Nachverdichtung. 
	 2 Der Gemeinderat kann in diesen Gebieten maximal drei Vollgeschosse, die geschlossene 		
	 Bauweise und eine Ausnützungsziffer von 0.6 bewilligen (0.5 zonenkonform). Voraussetzungen 	
	 dafür sind, dass 

	 a) angemessen mehr Wohneinheiten im Vergleich zur bestehenden Bebauung entstehen und 
	 b) ein unabhängiges Gutachten eine gute Wohnqualität, eine gute architektonische Gestaltung 	
	 der Bauten, Anlagen und Freiräume sowie eine gute Einordnung in das Orts-, Quartier- und Land	
	 schaftsbild nachweist, sowie 

	 c) der Anschluss an verfügbare Nahwärmeverbunde gemäss § 14 Abs. 3 EnergieG geprüft wurde. 

	 3 Ein Attikageschoss ist nicht zulässig. 

	 4 Massgebende Anforderungen zur Gestaltung der Freiräume sind dem entsprechenden Natur- und 	
	 Landschaftsentwicklungskonzept (NLEK) -Massnahmenblatt zu entnehmen. 

	 3. Zonenvorschriften

	 3.1 Bauzonen

	 § 13  Wohnzone 2

	 Vollgeschosse		  2
	 Ausnutzung		  0.5
	 Grünflächenziffer	 0.4
	 Gesamthöhe		  11 m
	 Grenzabstand gross	 8m
	 Grenzabstand klein	 4m
	 Empfindlichkeitsstufe 	 II

	 § 18 
	 1 Die Wohnzonen W2, W3 und W4 dienen Wohnnutzungen. Nicht störende Dienstleistungs- und 	
	 Gewerbebetriebe sind zugelassen.

	 § 75
	 1 Der Gemeinderat entscheidet über die Zulässigkeit der Übertragung der Grünflächenziffer unter 	
	 Berücksichtigung der öffentlichen und privaten Interessen, sowie der Erschliessungs- und 
	 Immission verhältnisse, sowie einer ausgewogenen Nutzungsdurchmischung.
	 2 Die übertragene Grünflächenziffer ist mittels Grunddienstbarkeitsvertrag zu sichern.

	 § 81
	 4 Bei Anwendung der Nachverdichtung gemäss § 6 sind die Vorschriften für Arealüberbauungen 	
	 nicht anwendbar.
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8. 	 Die geschlossene Bauweise

Quelle:
Ortsbild und Baukultur
Arbeitshilfe zur Eingliederung
von Neu-, Um- und Anbauten in 
Ortskernen und Weilern

9. 	 Die Parkierung

Auszug BNO Windisch 
§ 56

Quartier Fliederweg und Klosterzelg
Parkierung Zone B

Quartier Reutenen / Tulpenweg / Oberburg 
Parkierung Zone C

firstrichtung 

Firstrichtung orthogonal zum  

Strassenraum

Giebelseitige Fassaden, parallel zur 

Strasse wirken im Strassenraum durch 

ihre Giebelhöhe mächtig. Sie engen und 

grenzen den Strassenraum präzise ein. 

Dadurch schaffen sie den kleinmass-

stäblichen Charakter von bäuerlichen 

Ortsbildern. Sie treten in Strassendörfern 

vielfach nur partiell, in Haufendörfern  

jedoch sehr oft auf. Meist handelt es sich 

um Seitenfassaden oder Brandmauern, 

oft aber auch, insbesondere in Haufen-

dörfern, um repräsentative Fassaden. 

 Einengungen sind charakteristisch in 

Dorfkernen und sollten deshalb ermög­

licht werden.

Die geschlossene Bauweise trennt zwischen 
öffentlichem und privatem Bereich.  
Es entsteht ein klar definierter Strassen- 
oder Platzraum

Orthogonal zum Strassenraum stehende Firste engen 
den Strassenraum ein und wirken mächtig

Geschlossene Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist ein  

typisches Bebauungsprinzip in Dorf-  

und Stadtkernen. Sie schafft eine klare 

Trennung zwischen öffentlichem Stras-

sen- und rückwärtigem Gartenbereich.  

Darüber hinaus wird bei den Fassaden 

gleichfalls zwischen Strassen- und  

Hoffassaden unterschieden.

 Die Gebäude­ und Firsthöhe, aber auch 

die Trauflinien müssen mit den Nach­

barbauten korrespondieren. Gleichzeitig 

soll auf die Geschossigkeit und auf wei­

tere Ordnungslinien (wie Sockel­, Sturz­ 

und Brüstungslinien) der angrenzenden 

Bauten Rücksicht genommen werden.
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Bauweise

Offene Bauweise

Es wird zwischen offener und geschlos-

sener Bauweise unterschieden. Die offene 

Bauweise lässt zwischen den Gebäuden 

einen Abstand zu. Im Gegensatz zur ge-

schlossenen Bauweise, wo der Strassen-

raum eine wichtige Rolle einnimmt, ist 

hier die Hierarchisierung der verschie-

denen, ineinandergreifenden Aussen-

räume von grosser Bedeutung (Strassen-

raum, Garten, Seitenbereiche etc.).

Je nach Situation erhält das Bauwerk vier 

gleichwertige Fassaden oder eine Haupt- 

und eine Rückfassade sowie zwei Seiten-

fassaden. Im letzteren Fall können die  

Seitenfassaden auch als Brandmauern mit 

wenigen, kleinen Öffnungen ausgebildet 

werden. 

 Die Fassadengestaltung sollte sich an 

den Ordnungslinien der unmittelbar  

benachbarten oder im näheren Umfeld  

stehenden Gebäude orientieren.

 Die Firstrichtung und die Dachgestal­

tung sollten sich ebenfalls den örtlichen 

Verhältnissen unterordnen.

Stadt

Mittelalterliche Städte, die historisch  

mit Handel und Gewerbe wirtschaftlich  

gewachsen sind, weisen, entgegen der 

meisten Ortsbilder im Kanton Aargau,  

keine bäuerliche Prägung auf.

Auf die städtebaulichen und typologi-

schen Merkmale und Charakteristiken  

der Städte wird, da sich die vorliegende 

Publikation hauptsächlich mit der bäuer-

lichen Prägung der Ortsbilder auseinan-

dersetzt, nicht näher eingegangen.

Der Strassenraum wird durch die offene 
Bauweise schwächer umrissen. Es bilden 
sich weitere, verschieden artige Aussen-
räume

1

42 Bau- und Nutzungsordnung Gemeinde Windisch 

4.4 Ausstattung 
 
§ 56 
1 Der Gemeinderat legt im Rahmen eines Gesamtkonzepts die Parkierung 
über das ganze Gemeindegebiet fest. Er berücksichtigt dabei die Lage im 
Siedlungsgebiet, die Erschliessung mit öffentlichen Verkehrsmitteln, die Ver-
kehrskapazität und den Schutz vor Auswirkungen des Verkehrs. 
 
2 Der Gemeinderat bewirtschaftet zur Entlastung von Wohnquartieren und 
Gewerbegebieten sowie zur Wahrung der Verkehrssicherheit auf den Stras-
sen und zur Gewährung einer geordneten Parkierung den Parkraum. 
 
3 Auf dem ganzen Gemeindegebiet kann der Gemeinderat eine Bewirtschaf-
tung der öffentlich zugänglichen Parkfelder auf privatem Grund vorschreiben. 
 
4 Die Berechnung der notwendigen Anzahl Parkfelder richtet sich nach den 
kantonalen Vorschriften und der VSS-Norm SN 640 281. 
 
5 Es sind die Richtwerte gemäss VSS-Norm SN 640 281 zu ermitteln. Es gel-
ten für alle Nutzungen folgende minimalen und maximalen Werte:4 
Zonen Parkfelderangebot in % der Richtwerte 

 Bewohner Beschäftigte Besucher / Kunden 

 Minimum Maximum Minimum Maximum Minimum Maximum 
A 0 % 0 % 0 % 0 % 0 % 0 % 
B 70 % 100 % 30 % 50 % 20 % 70 % 
C 70 % 100 % 70 % 70 % 50 % 70 % 
D 70 % 100 % 70 % 100 % 50 % 70 % 

Die Gebietseinteilung befindet sich im Anhang IV BNO. 
 
6 Bei Neuansiedlungen von Betrieben mit mehr als 50 Mitarbeitenden kann 
der Gemeinderat ein Mobilitätskonzept verlangen. Das Konzept hat aufzu-
zeigen, mit welchen Mitteln die Anzahl notwendiger Parkfelder dem Minimal-
wert gemäss vorstehender VSS-Norm angenähert werden kann. 
  

                                            
4 § 56 Abs. 5 kommt nur im vereinfachten Verfahren zur Anwendung (vgl. § 43 Abs. 3 BauV) 

Parkierung 

12



10. 	 Fotos Quartier Klosterzelg
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11. 	 Fotos Quartier Reutenen
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12. 	 Fotos Quartier Oberburg
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